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1. Innledning

1.1. Hensikten med planen

Overordnet intensjon med planen er & legge til rette for en helhetlig utforming av tettstedet Senjahopen, med gode
adkomstforhold, entydige rammer for fortetting, gode felles lekeplasser med trygge gangforbindelser mellom samt
fortau langs fylkesvegen.

I tillegg er det tre konkrete behov som er ivaretatt i planen:

e Deteridag mangel pa boliger til neringsarbeidere. I forbindelsen med utbyggingen av Senjahopen Havn
er det ventet at foresperselen for sesongboliger vil ske enda mer. Gjennom denne reguleringsplanen
legges det til rette for bygging av nye boliger i Senjahopen i form av bade eneboliger, kjedehus, rekkehus
og lavblokk. Dette gir mulighet til a styrke helarsbosetning og hybler til sesongarbeidere for industrien
samt generell fortetting.

o  Eksisterende barnehage er i dérlig teknisk stand pga sviktende underlag. Det er behov for & etablere en
ny barnehage i samme omréadet, med nzaerhet til boliger og skole. Ny barnehage inngér i planen.

e Den trafikale situasjonen ved Senjahopen skole er darlig med tanke p& framkommelighet og
trafikksikkerhet. Eksisterende kjoreveg er for bratt for buss, og har darlige snumuligheter. Det eksisterer
lite parkeringsplasser, og skolegarden brukes i praksis til parkering. Det fins ikke fortau langs
Skolevegen. I planen er det lagt opp til ny adkomstveg til skole, parkeringsplass, snumulighet for buss
samt fortau langs Skolevegen.

1.2.0m forslagsstiller

Berg Kommune er tiltakshaver og har engasjert Asplan Viak AS for utarbeiding av detaljreguleringsplanen.
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2. Planprosess

2.1.0m planprosessen

Det ble gjennomfort tilbudsmete og oppstartsmete med Berg kommune den 04.05.18 for to separate planer pa
Senjahopen: «Senjahopen Nord» og «Ny adkomstveg til Senjahopen skole».

Forste fase av planarbeidet med ny veg til Senjahopen skole var at Asplan Viak AS utarbeidet et notat, datert
16.05.18, hvor man vurderte og dreftet alternative traséer fra fylkesveien til skolen. I notatet ble 5 alternative
traséer vurdert i forhold til teknisk losning, skonomi og gjennomferbarhet.

2337 =23
%4 2872

I TEMAXART

Alternativ A Alternativ B

2322f SEN
232

{ois 1524
{5 3

KKKKKK

Alternativ C Alternativ D Alternativ E

Oppstart av arbeid med de to planene ble vedtatt i kommunestyret i Berg kommune den 28.06.18. Det ble vedtatt
at detaljregulering for veg til skolen skulle baseres pa alternativ B i innledende utredning.

Det ble varslet oppstart av planarbeid for de to planene i Folkebladet den 16.07.18, og bererte parter og
myndigheter ble tilskrevet.

Det ble gjennomfert felles nabomete for de to planene pa Senjahopen skole den 29.08.18. Pa metet ble forelepige
planer for omradet presentert, og innkomne forhandsmerknader dreftet. Det kom flere nye innspill inn i metet,
som medferte behov for utvidelse av planomradet.

Ettersom man allikevel skulle utvide de to planene ble det besluttet at det var hensiktsmessig & sl& disse sammen,
da mange av problemstillingene var sammenfallende. Dette vil gi en mer helhetlig plan og en mer oversiktlig
prosess. Den 28.09.18 ble det derfor pa nytt annonsert om oppstart av planarbeidet og bererte parter ble tilskrevet,
med mulighet for nye innspill tilknyttet sammenslatt og utvidet plan.

Da man begynte & jobbe med planen ble det tydelig at det ville vaere hensiktsmessig & inkludere hele fylkesvegen
i planen, slik at man fikk mulighet til & legge inn fortau, utforme nye kryss samt samordne planavgrening med
gjeldende omrédeplan for Senjahopen Fiskerihavn. I tillegg var det onskelig, basert pa innspill fra
naringsdrivende, & inkludere naringsareal i nord pa eiendom 2/35. Den 05.10.18 ble berorte parter varslet om
denne utvidelsen av planomrédet.
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OPPSTART AV AREBEID MED 2
DETALJPLANER SENJAHOPEN
| medhoid av plan- 0g bygringskovens § 12-1 og 128
varsies amed med for
‘Sanjahopen Nord og ny veg B Sanjahopen skole.

Planens utarbeides pd vegne av Besg kommune | trdd
meed Kmet. vedtak 25.06. 15 0g overoranet pian.

.K\. “
¥ i

Planavgrenaning framgdr av il omfatis
GNr 2 Bnr: 184, 25, 6, 273, 268 3 34, 64,
189, 232, 108, 109, 33, 76, 149, 201, 132, 186, 32,
228,177, 82, 160, 172, 56, 292, 291, 30, 41, 242, 40,
2855, 288, 162, 24, 234, 233, 205, 215, 208, 251, 260,
250, 214, 249, 17, 220, 235, 234, 91, 14, 244, 121,
143, 124 0g 97,

Formiiat med planen er & legge til netie for forieting
med nye boliger of etabienng av bamehage | nordre
el @V Sanjahopan.

My adkometveq fil Senjahopan skola:

Tramgdr av Karfutsnitt, og vil omfatie
Gnr. 2 Bne: 268, 77, 85, 83, 150, 196, 68, 156, 293,
57,70,277, 3. 11, 12, 175, 42, 99, 253, 252 0g 136.

Formiat med planen er & legge til netie for ny, bedre.
ackomst og parkening tl Serjahopen skoie.

Pianens vurdenss & Iiie falie I under forskrift om
konsekvensuiredning.
Direkte berarte parter iskrives.

D& 50 har applys7INger Sam Kan ha betydning for
arbelget bes henvende seg skrifig t Asplan Visk 2
Wi Sigrid Rasmussen, postadresse Radnusgata 3,

5008 Tromea, E-post: signd rasmussen,

no innen 01.09.18.

B ramn Brrem o 2
=Hp it barg koremzne. rafare

- O .
eaneaaioms asplan viak
2

OPPSTART AV ARBEID MED
DETALJREGULERING
SENJAHOPEN NORD

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-1 og 12-8
varsles igangsetting av arbeid med detaljregulering for
Senjahopen Nord. Planen utarbeides pa vegne av Berg
kommune, jfr. kmst. vedtak 28.06.18 og overordnet plan

Formalet med planen er & legge til rette for fortetting med
nye boliger og etablering av barmehage i nordre del av
Senjahopen. | tillegg skal det legges il rette for ny, bedre
adkomst og parkering til Senjahopen skole. Ser for skolen
skal det requleres boligtomter.

16.07.18 ble det varslet oppstart for 2 detaljreguleringer:
ny veq fil Senjahopen skole og Senjahopen Mord. Som
felge av innkomne merknader har vi nd valgt & sla sam-
men de to planens. | tillegg er planomrade utvidet, og eien-
dommer med gardsnr. 2 og felgende bruksnr. er tatt med i
planen: deler av /35, /14, 18 og /32, hele /125, 1235, /245,
1246, /123,102, 1119, /138, /53, /54, /3, /225, /230 0g /210.
Avgrensing av ny plan framgar av kartutsnitt under:

S LT T,
8k N gtaPe
SUERT R e
23

P

Planene vurderes & ikke falle inn under forskrift om
konsekvensutredning. Offentlige myndigheter og nye
berarte grunneiere tilskrives.

De som har nye opplysninger som kan ha betydning for
arbeidet bes henvende seg skriftlig til Asplan Viak as
v/ Sigrid Rasmussen, postadresse: Kirkegata 4, 9008
Tromse, E-post: sigrid. rasmussen@asplanviak_no innen
17.10.18.

Annonsan finnes ogsa pa: \
hitp: lfveww berg kommune. nolareal- Q 5
planer-til-ofendig-etiersyn 443060 usp|an VlUk

no html

Annonse Folkebladet 16.07.18

25

Annonse Folkebladet samlet plan 28.09.18 Varsel utvidelse datert 05.10.18

Etter varsel om oppstart har det vert gjennomfert tre store utredninger, som grunnlag for utarbeiding av planen:

Det har vert gjennomfert en prosess mot Statens Vegvesen i forbindelse med utarbeiding av veglosning
til Senjahopen skole. Ettersom eksisterende Skolevegen har en maksimal stigning pd 8%, og vegen har
eksisterende adkomster, er dette noe brattere enn vegnormalen tillater i forbindelse med utforming av
kryss mot fylkesveg. Asplan Viak AS har i den forbindelse hatt en omfattende dialog med Statens
Vegvesen, og det er sgkt om fravik for denne situasjonen den 12.11.18. Seknaden ble godkjent av SVV.

Fylkeskommunens kulturetat har gjennomfort en omfattende befaring og underseokelse av det store
omradet som er avsatt som kulturminne i Askeladden. Konklusjonen ble at det ikke er funnet
kulturminner innenfor planomréadet. Pga feil er det et lite omrade nedenfor skolen som ikke ble befart
host 2018. Befaring av dette arealet vil bli gjort varen 2019. Det er ikke avsatt hensynssone for dette
omrédet i planen. Dersom kulturetaten skulle finne kulturminner vil slik sone kunne legges inn som del
av revisjon av planen under merknadsbehandlingen.

Asplan Viak AS har engasjert Sweco til gjennomfering av grunnundersekelser og méaling av myrdybde
innenfor planomrédet. Store deler av de nye byggeomradene ligger pa vat mye, og det er en omfattende
overvannsproblematikk i omrédet. Det er derfor vesentlig & ha kunnskap om grunnforhold, bla.
myrdybder i omradet. Undersegkelsene ble gjort i januar -19, og viste at det er gode grunnforhold og
relativt grunn myr med maksimal dybde 2m.

Planforslaget er utarbeidet basert pA kommunens behov, prosess mot offentlige myndigheter og naboer. Etter
offentlig ettersyn er skredsoner, VAO plan, byggegrense mot fylkesveg, kulturminneomrade og planlD revidert.
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2.2.Oppsummering av innspill til de to varslete planene

Nr. og dato

1.

Avsender

Arvin Reiertsen
RMT Senja as,
Eiendom 2/6 og

30.08.18 og  2/35

Hovedinnhold

Eiendom 2/6 har i ca. 50 ar vert brukt til
garasje- og verkstedslokaler samt
oppstillingsplass for breytemateriell/
maskiner for Reiertsen Transport AS.

Forelopig vurdering
Det vurderes som
positivt & legge til rette
for utvidelse av
eksisterende narings-

03.10.18 Bedriften har i en periode delvis vart virksomhet. Det er
omlokalisert til Steinnesen, men skal etter = gjennomfert varsel om
avtale med kommunen né samles pa utvidelse av
eiendom 2/6 igjen pga mangel pa uteareal = planomradet for & fa
pa Steinnesen. inkludere aktuell del av
Onsker & utvide dagens virksomhet ved 4 = eiendom 2/35 og 2/6 i
etablere garasje og lagerhall pé eiendom planen. Merknaden er
2/35, skjult bak bygninger mot ivaretatt i planen.
Arthurbakken. Mot Arthur-bakken, pa
eiendom 2/6, vil det da kunne etableres
boliger i trad med skissert plan for
Senjahopen Nord.

Medvirkning: Viktig & involvere barn og Barnas representant vil
2. Troms unge samt kommunens barnerepresentant = bli involvert i
Fylkeskommune i planarbeidet jfr regjeringens fokus forbindelse med
03.09.18 offentlig ettersyn. Det
28.08.18 er gjennomfort
Universell utforming ber vere et tema i nabomete pa
18.09.18 planarbeidet. Eventuelle konkrete krav Senjahopen skole.
(Kulturetaten) kan tas med i bestemmelsene. Generelle
bestemmelser og henvisninger ber inngd i = Det er konkrete
beskrivelsen. bestemmelser om
universell
tilgjengelighet innen
skoleomréadet og
lekeplasser i planen.
Det er regulert fortau til
skole samt langs
fylkesveg.
Kulturminnevern: det er ikke behov for Béde Sefrak bygning,
undersegkelser innen planomradet vorrer og steer er
«Senjahopen Nord» ihht §9 1 Kultur- utenfor  planomradet.
minneloven, da omréadet ble undersekt i Det er gjennomfoert
2014 + i stor grad er utbygd. befaring av sendre del
Det er onskelig at SEFRAK registrert av planomradet, og ikke
bygning samt vorrer og stoer nedenfor og  funnet  kulturminner.
vest for skolen avsettes med hensynsone Omrédet ost for skolen
bevaring. Konkrete forslag til ble pga forglemmelse
bestemmelser om bevaring. hos fylkeskommunen
ikke befart host -18, og
Planomradet for ny veg til skole mé befares = vil blir befart var-19.
og vurderes ihht §9 i Kulturminneloven. = Evt. hensynssone legges
Hele planomradet utgjer deler av freda inn ved behov.
kulturminne. Det finnes imidlertid lite
informasjon om dette kulturminnet, og det
er knyttet stor usikkerhet til minnets
faktiske utstrekning. Det er satt av ekstra
tid til forarbeid med arkivmateriale i tillegg
til selve befaringen.
Planen har svert liten
Dersom planen direkte eller indirekte overordna péavirkning
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28.08.18
30.08.18

31.08.18
30.08.18
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Fylkesmannen i
Troms

NVE

pavirker vannmiljeet skal det ihht
vannforskriften §12 vurderes hvilken
virkning planlagte tiltak har pa
vannforekomsten Hopsvatnet.

Samferdsel: SVV forvalter fylkesveg 252
pa vegne av Fylkeskommunen.

Planregister og nasjonal arealplan-ID:
Positivt at planavgrening er tilgjengelig i
kommunalt planregister. Kommunen ber
opprette en arealplan-ID i oppstartsmetet
slik at denne er klar for varsel om
oppstart.

Viktig a drefte planen med
sektormyndigheter fram mot forste gangs
hering og offentlig ettersyn.

Positiv til alle tiltak som bedrer trafikk-
sikkerheten for barn og unge. Forutsetter at
det etableres egen gang- og sykkelveg.

Planbeskrivelsen ma redegjore for
hvordan universell tilgjengelighet ivaretas
i planen. Kotesatt uteromsplan ber vise
hvordan framkommelighet og
orienterbarhet er lost.

Ber om at sosi og pdf av forslag til
plankart sendes til Kartverket pa e-post
for teknisk gjennomgang nar planen
legges til offentlig ettersyn.

Grunnforhold ber vurderes spesifikt i
denne planen. Det vil ofte veere behov for
detaljert fagkyndig utredning av flom,
erosjon og skred i reguleringssak.
Planomradet bestar av myr og
strandavsetning, men dette er bare kartlagt
pa et overordnet niva.

NGI har nylig gjort nye registreringer som
grunnlag for revisjon av aktsomhetssoner i
Berg kommune. Reviderte soner skal
foreligge februar-19. NVE har ikke
tilgang pa resultater fra nye undersekelser
for til vinteren. Konsulent ber ikke gjore
nye utredninger av skred.

Omradet ligger i hovedsak utenfor
aktsomhetsomrader for skred i bratt
terreng. Gjeldende aktsomhetssoner ber
avsettes som hensynssoner i planforslaget,
med vilkar om at plankartet revideres i
trdd med nye soner nér disse foreligger.

Reguleringsplan for Senjahopen Nord

av vannmiljeet i
Hopsvatnet, jfr. VAO
plan. Det vurderes ikke
som nedvendig &
utarbeide egen
utredning av
konsekvenser for
havmiljoet.

Se kommentar til SVV.

Arealplan-ID er avklart
med kommunen.

Nadvendige
avklaringer med
sektormyndigheter er
gjort i planprosessen.

Det er avsatt fortau
langs Fv og til skole.

Det er utarbeidet
kotesatt landskapsplan.
UU tas med i
beskrivelsen.

Planforslag sendes til
Kartverket nar planen
legges til offentlig
ettersyn.

Det er gjennomfort
grunnundersekelser
samt maling av
myrdybde der det er
planlagt nye tiltak +at
det er utarbeidet en
egen rapport om
grunnforhold. OK
grunnforhold og myr
maksimalt 2 m dyp.

Aktsomhetssoner for
skred er avsatt som
hensynssone i plan med
vilkar om revisjon nar
nye soner foreligger.
Det er ikke planlagt nye
tiltak innenfor
aktsomhetssone for
flom fra Hopsvatnet.
Det er ikke avsatt
flomsone i gjeldene
regulering pé nedside
av veg. Det er derfor
heller ikke tatt med
flomsone langs
strandlinja i denne

PlanID <1929 02 2018 01>



5.
15.08.18
6.
21.08.18
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Naboer Gnr. 2
Bnr. 124, 31/4,
24, 288, 172, 87,
41, 46

Svv

Energianlegg: Det bar vurderes om planen
kan ha konsekvenser for anlegg som har
konsesjon etter energi- og
vassdragslovgivningen. Det gar et
distribusjonsnett i overkant av
planomradet. Troms Kraft, som er
konsesjonzr for nettet, ber kontaktes.
Aktuelle veiledere og verktay ber brukes
ved oppstart av planarbeidet.

Vassdrag- og grunnvannstiltak: det ma
vurderes ivaretakelse av flom og
vurdering av kapasitet gjennom
flomveien. Avstand til vassdrag ma
overholdes. Bekker ber i hovedsak holdes
apne mtp 4 minimalisere flomskader +
tilrettelegge for biologisk mangfold.
Positivt at omradet detaljreguleres.
Mange av husene har gjentatte ganger
vert plaget av oversvemmelser og
inntrenging i kjellere. Elvene/ grovene gér
over sine bredder og overflatevann som
ikke er drenert bort flommer mot husene.
Problemene er blitt forverret etter at det
ble bygd ut boliger/ barnehage vest for
eiendommene.

Onsker at det i planarbeidet tas hoyde for
drenering og elveforebygging.

Anser det som naturlig at de to planene
«Senjahopen nord» og «Senjahopen
skolevegy, og evt. gjeldende plan for
«Senjahopen boligfelt» slds sammen.

Det bor legges til rette for trygge og gode
vegsystemer med spesiell fokus pa trygge
og helhetlige losninger for myke
trafikanter i planomradet og langs
fylkesvegen.

Det er viktig 4 tilrettelegge for
miljevennlige transportformer. Det ber
ikke okes antall p-plasser.

Trafikksikkerhet: Det ber vare ferrest
mulig konfliktpunkter mellom kjerende
og myke trafikanter. Det ma etableres
trafikksikker tilgang til barnehagen.

Reguleringsplan for Senjahopen Nord

planen.

Tiltak i planen er ikke i
beroring med hay-
spentledning. Det er
avsatt hensynssone
rundt eksisterende
anlegg. Deter i
planprosessen forsgkt
avklart premisser med
Troms Kraft gjennom
varsel oppstart samt ny
foresporsel sendt
19.09.18, uten respons.
Endelige avklaringer
kan gjores i forbindelse
med offentlig ettersyn.

Det er avsatt
hensynssone rundt
elver, og enkelte elver
er lagt om. Det er gjort
overvannsberegninger
jfr. VAO plan.

Det er utarbeidet VAO
plan og gjennomfort
overvannsberegninger.
I planen er det avsatt
hensynssoner der det
ikke tillates bygging,
eller hvor det kreves
tiltak pga omlegging av
elver.

De to planene er slatt
sammen og utvidet for
a fa en naturlig
sammenheng med
omgivelser og
gjeldende planer.

Det er i planen lagt opp
til fortau langs veg
samt langs Skolevegen,
mellom Fv og skole.
Det er etablert trygt
gangsystem med stier
som binder
eksisterende og nye
boligomréder sammen
med nye lekeplasser og
idrettsanlegg. Planen
legger til rette for trygg
lpsning for buss og god
losning for parkering
og gangmulighet til
barnehagen. Parkering
tilrettelegges i mer
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7.

29.07.18
(mail)

31.08.18

Kire Jakobsen,
eiendom 2/ 277,
nedenfor skolen

Kryss til fylkesvegen pa utformes i trad
med vegnormalen. Antall kryss ber
begrenses. SVV vil vurdere & stille krav
om at eksisterende avkjersler/ kryss fra
fylkesvegen ma fjernes/ samlokaliseres.
Boliger ber ha adkomst fra privat/
kommunal veg. Det mé avsettes
frisiktsoner.

Universell utforming av transportnett er et
viktig mal i Nasjonal Transportplan.

Det ma innarbeides rekkefolgekrav om at
kryss skal vaere bygget og godkjent av
vegmyndigheten for nytt
parkeringsomréde tas i bruk. Tekniske
tegninger ber utarbeides ihht handbok
R700. SVV vil, i tillegg, kunne enske
andre rekkefolgekrav.

Det ma fastsettes byggegrense mot veg.

Det mé i planen redegjeres for
grenseverdier for stoy og luftkvalitet.
Etablering av stoyfelsom bebyggelse der
grenseverdier langs fylkesvegen er
overskredet krever avbetende tiltak.

SVV ensker gjennomsyn av planforslaget
for offentlig ettersyn.

Lurer pa om eiendom 2/277 inngér i
planen eller ikke.

Onsker ikke at eiendommen skal innga i
planen.

ordnede former enn i
dag. @kning kun i
forbindelse med

nybygg.

Veger og kryss er
utformet i trdd med

vegnormalen. Det er
godkjent fravik i
Skolebakken pga bratt
veg. Frisiktsoner i kryss
er avsatt i plankartet,
med bestemmelser om
at det ikke tillates
snelagring, beplantning
eller etablering av
tiltak.

Bestemmelser og
prinsipper for
universell utforming
inngar i planen.

Rekkefalgekrav om
oppgradering av kryss
og godkjenning av
tegninger fra SVV tas
med i bestemmelsene i
tilknytning til
etablering av forste
bolig og parkerings-
losning ved skole.

Byggegrense mot veg
er satt til 12 m. Dette
for & beholde dagens
preg av «sentrumsgatey
gjennom tettstedet.

Det er ikke planlagt nye
tiltak i tilknytning til
stoysone langs fv., og
derfor ikke avsatt
stoysone. Det er
bestemmelser med krav
om dokumentasjon pa
stille uterom ved
fortetting i tilknytning
til fylkesvegen.

Planen sendes til

gjennomsyn for

offentlig ettersyn.
Eiendom 2/277 inngar i
planomrade for ny veg
til Senjahopen skole.
Det er vanskelig &
gjennomfere den traséen
kommunestyret har
vedtatt uten at denne
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(brev) eiendommen berores.
Dette framgér tydelig av
oppstarts-annonse
16.07.18 og i brev med
varsel oppstart datert
12.07.18. Thht
kommunens
underretningsliste er
brev angdende eiendom
2/277 sendt til Torgeir
Hansen m/ fl1. 1
matrikkelen er det
imidlertid Kare
Jakobsen som star
oppfert. Planen vil ikke
kunne realiseres uten at
kommunen erverver den
aktuelle delen av eien-
dommen som avsettes til
vegformal. Det ma
gjores avtale om dette
mellom grunneier og
kommunen. Asplan
Viak as har redegjort for
dette, samt videre
prosess, 1 mail datert
5.09.18.
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3. Planomradet

3.1. Beliggenhet og stgrrelse

Omréadet Senjahopen Nord omfatter gvre del av det
sentrale Senjahopen, og omfatter skole, barnehage,
kiosk, butikk og idrettsanlegg.

Planomradets totale sterrelse er ca. 200 daa.
Tilkomst til omradet er fra Fv.252.
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Planomradet markert med rod stipling

3.2. Dagens bruk

Omradet er i dag brukt til boligbebyggelse, skole,
barnehage og idrettsanlegg. Resten av omradet er
landbruks-, natur- og friluftsomrader.

Omréadet er per i dag myrete med flere bekker som
renner gjennom omradet.

Det er etablert ca. 1 km fortau langs Fv. fra ser og
fram til planomradet. Videre nordover, og langs
Skolevegen, er det ikke regulert eller etablert fortau.

Det er fa lekeplasser i omradet, og lite
stiforbindelser/ snarveger til Fv. og mellom
omradene.

3.3. Landskap

Senjahopen ligger i et tydelig landskapsrom rundt
Hopsvatnet, som er en bukt pa sersiden av
Mefjorden. Hopsvatnet er omkranset av haye fjell,
med Bringtinden i st (639 m.o.h), Tennifjellet i
vest (590 m.o.h.) og Roalden i ser (862 m.o.h).
Planomradet ligger i pa vestsiden av vannet, i
estvendt terreng som skréner ned mot Hopsvatnet.

Terrenget i planomradet er hovedsakelig slakere enn
1:3, og er derfor godt egnet for utvikling til
boligformal. Bygging i terreng som er brattere enn e
1:3, regnes som spesielt kostbart. (SINTEF .W

Byggforsk kunnskapssystemer, 2016). Senjahopen fra sor (foto: Claire Kvalheim Kieffer)
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3.4. Lokalklima

I forbindelse med en mulighetsanalyse utfert tidligere i 2017 av kommunen ble det utfert solanalyser ved hjelp av
nettsiden Suncurves (Kolstad, et al., 2016).

Pé grunn av breddegradene til Senjahopen (69° 29° 53” N) og de haye fjellene rundt planomradet, er terrenget uten
sol 130 dager i aret. Mellom oktober og februar er det til sammen 45 soltimer (uten skydekke). Om véren og hesten
er det flere soltimer pa Senjahopen Nord enn pa den andre siden av vannet (f.eks. Grashopneset). Omradet har best
solforhold om morgenen og formiddagen. Om sommeren er det over 14 soltimer om dagen i snitt.

Foringer for planarbeidet lokalklima:
Det md utarbeides sol- og skyggestudier av planlagt bebyggelse for d sikre sol pd viktige uterom.

3.5. Planstatus

Mykjetinden

Tennifjellet

Lilltindskardet

eltuva

3.5.1. Kommuneplan

Omradet er i gjeldende kommuneplan, vedtatt den
21.06.1, avsatt til boliger, friomrade/ idrettsanlegg,
og LNF omrade.

Ny kommuneplans arealdel er under behandling, og 3.5.1. Reguleringsplaner
er i trdd med dette planforslaget., jfr. nederste
illustrasjon til hayre.

Den eldre reguleringsplanen for boligutbygging
rundt  Skoleveien  (vedtatt  26.09.1995 i detaljregulering.
kommunestyret i sak 95/0051 med regulerings-

bestemmelser datert 18.01.1995) er foreslatt

opphevet 1 kommuneplanen som er under
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Senjahopen Boligfelt, vedtatt 26.09.95

Planomradet grenser til gjeldende omradeplan for
Senjahopen fiskerihavn. @stre avgrensing av ny plan
samsvarer med vestre avgrensing av omradeplanen

Senjahopen fiskerihavn, vedtatt 15.02.18
3.5.2. Statlige retningslinjer

3.5.2.1. Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Formalet med de rikspolitiske retningslinjene er bl.a. & synliggjere og styrke barn og unges interesser i all
planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Relevant for dette planarbeidet blir & vurdere
konsekvensene for barn og unge i forhold til tiltakene i planen.

Foringer for planarbeidet barn og unge:
Planen md ha fokus pa tilrettelegging for barn og unge m.t.p. trafikksikkerhet, lek, barnehage og bokvalitet.

3.5.2.2. Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging

De rikspolitiske retningslinjene har bl.a. som mal at det skal legges til grunn et langsiktig, baerekraftig perspektiv
i planleggingen. Dette gjelder bl.a. begrensning av transportbehov gjennom korte avstander til daglige gjeremal,
hayere tetthet i det som bygges og tilrettelegging for sykkel og gangtrafikk.

Relevant for dette planarbeidet er god ressursutnyttelse, gode og sikre lgsninger for myke trafikanter og hensynet
til tilliggende bomilje.
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Foringer for planarbeidet planstatus: planen er i trad med overordna planer og retningslinjer.

3.6. Eiendomsforhold

Planavgrensning framgér av kartutsnitt til heyre, og
omfatter Gnr. 2 med folgende Bnr.: 268, 77, 86, 83,
150, 196, 68, 156, 293, 57, 70, 277, 3, 11, 12, 179,
42, 99, 253, 252, 136, 184, 25, 6, 273, 268
(fylkesveg), 34, 64, 189, 232, 108, 109, 33, 76, 149,
201, 132, 186, 32, 228, 177, 82, 160, 172, 56, 292,
291, 30, 41, 242, 40, 286, 288, 182, 24, 294, 233,
205,215,209, 251, 260, 250, 214,249, 17, 229, 235,
234, 91, 14, 244, 121, 143, 124, 97, 125, 235, 245,
246, 123, 102, 119, 138, 53, 54, 3, 225, 230 og 210
og deler av 35, 14, 18 og 32.

Foringer for planen eiendom:

Det ma inngds avtale med grunneiere for tiltak i planen kan gjennomfores pd annen manns grunn.

3.7. Vann, avlgp og overvann

Tettstedet Senjahopen har kommunalt vann- og avlepsanlegg, hovedsakelig bygd i 1973.

Vann

Det er tre vannforsyningskilder: Buktelva, Kvalvika og «tunellen». Alle vannkilder er nedvendig pa grunn av flere
vannkrevende fiskeriindustribedrifter, hvor forbruket kan komme opp i 5000 m? i degnet. Distribusjon av vann
bestar av to ulike forsyningsnett - bygdenettet og industrinettet. Vannforsyningen VL 3225 langs hovedveien
(Mefjordveien) har en avgreining opp Skoleveien. Det er separate vann- og avlepskummer i hele Senjahopen.

Eksisterende VA anlegg ved Skolevegen/ Mefjordvegen i sondre del av planomradet
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Eksisterende VA- anlegg nord for skoleomrddet til og med Arthurbakken inkl. avlepspumpestasjon i nordost.

Avlep

Avlepet bestar av fire avlepspumpestasjoner, pumpeledninger og selvfallsledninger. Den serligste pumpestasjonen
ligger pa Steinneset, og den nordligste, som pumper avlegp ut via sjeledning ut til sjo, like nord for moloen ved
Skrallet. Avlep fra hele Senjahopen gér urenset ut i fjorden, ca. 360 m ut fra land pa ca. 7 — 8 meters dybde
(sjodybde hentet fra Gemini VA og sjekart). Pumpeledninger er i dimensjon @160, sjeledninger ¥200. Offentlige
avlepsledninger variere fra @110 til ©@160.

Overvann

Det er i dag mye overvann i planomradet. Bade planomradet i ser og i nord preges av mange mindre bekker som
renner fra Mykjetinden og Tennifjellet. I sor er det laget et en avskjerende groft som en naturlig del av en sti/
traktorveg pa oversiden av myra mellom Banmyra og Mildridelva. I tillegg preges omradet av flere grofter for
drenering av omradet. Mefjordveien (fylkesvei) avskjaerer overvannet, og bekker ledes i stikkrenner gjennom
fylkesveien ut i sjefyllinger og videre ut i sjo. Flere av utslippspunktene er diffuse, men noen vises i som &pne
bekker, andre som infiltrasjon gjennom utfyllingsmasser.

Det er problemer med at overvann renner inn i kjelleren til folk, og at overvann har fort til setninger i eksisterende
bygg.

Foringer for planen VAO: Det utarbeides VAO plan for planomrddet, og gjennomfores beregninger av
overvannsmengder som grunnlag for planen.

3.8. Kulturvern

I sendre del av planomradet er det i kulturminnebasen Askeladden avsatt et automatisk fredet arkeologisk minne
(boplass) fra steinalderen. Dette omradet er blitt befart av fylkeskommunens kulturetat i forbindelse med oppstart
av planarbeidet, og det er ikke funnet kulturminner innenfor omradet.

Utenfor planomradet i nordest finnes en SEFRAK registrert bygning fra 1867 (SEFRAK nr. 1929-0101-007) samt
steinvorrer/ stoer.
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I nordre del av planomréadet er det ogsa avmerket et automatisk fredet omradde i Askeladden. Dette omradet ble

imidlertid befart av kulturetaten i forbindelse med plan for fiskerihavna i 2014. Det er ikke funnet kulturminner i
dette omradet.
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Automatisk fredet omrdde ~— SEFRAK bygninger/ stoer utenfor planomradet Automatisk fredet kulturminne Gammelgarden

Foringer for planen kulturvern: Automatisk fredet kulturminne « Gammelgadrdeny, lokalitet 57926, avsettes som
hensynssone kulturvern i planen.

3.9. Naturvern

Det er ikke registrert viktige naturtyper inne planomréadet (naturbase). Det er kartlagt flere «ansvarsarter» i omrade
blant annet, fiskeméke, grasisik, gratrost, krykkje, ster, svartbak og @rfugl. I nordre del av planomrédet er det
gjort en registering av bergirisk, som er en redlistet art. Bergirisk er en fink som hekker langs kysten, i lase
kolonier. Det vurderes derfor ikke som aktuelt & legge til rette for spesielle tiltak for denne fuglearten inni
tettbebygd strek, da den uansett ikke vil velge & hekke her.
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Registrert rodlisteart bergirisk i nordre del av planomrddet (artsdata).

Foringer for planen naturvern: Ettersom det ikke er registrert spesielt viktige naturverdier innen planomrddet
setter dette ikke premisser for planen.
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4. Beskrivelse og konsekvenser av planforslaget

4.1. Planavgrensning

Viser til planavgrensning vist i forbindelse med punkt 3.6 eiendomsforhold. Opprinnelig var omrédet tenkt regulert
i to separate planer, men gjennom prosessen har man slétt planene sammen samt utvidet planen noe mot nord og
ost for & samordne med gjeldende plan for fiskerihavna samt imetekomme merknader fra brukere av omradet.

4.2.Plangrepet

Overordnet er dette en fortettingsplan for
Senjahopen. Det legges til rette for fortetting av
boliger innenfor det allerede etablerte byggeomradet
mellom fjellet og sjeen. Dette er i trdd med
overordna prinsipper for samordnet areal- og
transportplanlegging, og gir gode boforhold.

I tillegg til smaskala fortetting med eneboliger
mellom eksisterende bebyggelse er det lagt opp til 2
nye store byggefelt med tettere bebyggelse: ett i sor
og ett i nord. Det sarligste byggefeltet vil bli betjent
av ny veg til skolen, som ogsa vil gi god adkomst for
busser til skole- og idrettsanlegget. Det nordligste vil
bli betjent av de to eksisterende vegene Arthur-
bakken og Skolevegen, som kobles sammen i vest
ved at det etableres gatetun til nye boliger. I tillegg
legges det til rette for ny barnehage.

I dag er det fa etablerte lekeplasser i omradet, med
unntak av skole- og idrettsanlegget, som fungerer
som en samlende strokslekeplass. I de to nye
boligfeltene er det lagt opp til romslige lekeplasser
som skal fungere som samlende naboskapsrom for
bade barn og voksne i eksisterende og nye boliger. |
planen er det lagt stor vekt pa & skape gode
forbindelser mellom béde nye og eksisterende
boliger, naboskapsrom, samlende uterom ved skolen
samt tilgang til marka med lysloype.

Trafikksikkerhet er et viktig tema i planen. Det er
lagt til rette for ny, slakere adkomstveg til skolen
med parkeringsplass og snumulighet for buss. Det er
regulert fortau langs Skolevegen, mellom skolen og
fylkesvegen. Pa vestsiden av fylkesvegen er det
regulert sammenhengende fortau. Fortauet er lagt
langs veggen pa eksisterende forretning, for & skape
en trygg gangsone i forbindelse med inngang.

Overvannproblematikk er ogsé et svaert viktig tema i
denne planen. Det renner mange sméd bekker
gjennom omradet, og det er store myromrader hvor
overvannet lagres. I planen er det som hovedregel
beholdt apne bekkelop. Enkelte steder er bekker lagt
om og samlet for & oppna god arealbruk og effektiv
overvannshandtering. Det er lagt inn hensynssoner i
tilknytning til vassdragene med bestemmelser. Det
legges opp til infiltrering, fordreyning og avrenning
som hovedprinsipp.

Konsekvens: positiv fortetting av eksisterende bygd.
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Utsnitt fra plankart,; nordre boligfelt

o

Utsnitt fra plankart; son

dre boligfelt
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4.3. Planlagt bebyggelse
4.3.1. Overordnet

Overordnet er det lagt opp til eneboliger i fortettingsomrader mellom eksisterende boliger og rekkehus/ kjedehus
samt lavblokk i nye felt; ett i nord og ett i sor. Bebyggelsen er tilpasset landskapet, utsikts- og solforhold. Planen
gir rom for mange nye boliger med hoy bokvalitet og trygg gangforbindelse til de n@rmeste funksjoner som skole,
butikk, arbeidsplasser og barnehage. Det er stilt krav om at ny bebyggelse skal ha trekledning, for & tilpasse ny
bebyggelse til eksisterende.

Senjahopen sett fra sorost Sett fra nordost

Sett fra sorost Sett fra nord

4.3.2. Nytt byggefeltinord

I det nye byggefeltet i nord er det lagt opp til at ny bebyggelse skal danne et stort tun rundt ny kvartalslekeplass. I
vest, mot marka, er det lagt opp til lavblokkbebyggelse med stigende heyde mot nord, for & skape best mulige
utsikts- og solforhold og en tydelig avgrening mot marka. P4 gstsiden av lekeplassen er det lagt opp til kjedehus,
som vil danne en lun vegg rundt lekeplassen. For a sikre at det ikke blir gjennomkjering og hey fart i dette omradet
er det avsatt gatetun i tilknytning til den nye bebyggelsen, som regulerer hastighet til maksimalt 15 km/t. Det er
krav om at det skal etableres en tydelig, fysisk merket overgang mellom veg og gatetun, i tillegg til skilting. Dette
vil skape et trygt og godt bomilje med naturlig samlingsplass for barn og voksne.

Det er lagt til rette for ny barnehage pa sersiden av Skolevegen. Dette grepet krever omlegging av adkomst for
boligene pa sersiden av barnehagen. Barnehagen far en sentral og tilgjengelig plassering med nerhet til skole.
Eksisterende barnehagetomt er avsatt til eneboligbebyggelse i planen.
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Byggefelt nord sett fra sor Byggefelt nord sett fra vest

Utsikt fra lekeplass mot nordost

4.3.3. Nytt byggefelt i sgr

Ser for skolen er det lagt til rette for et nytt boligfelt, i tilknytning til forlengelse av ny adkomstveg til skolen. Det
er lagt opp til bebyggelse med rekkehus/ kjedehus pa oversiden og eneboliger pa nedsiden av vegen. Ny, stor
lekeplass er lagt 1 overkant av bebyggelsen, med direkte tilknytning til marka og lysleypa. Bekk med grentstruktur
pa begge sider deler omradet i to deler. Det er planlagt sti som knytter eksisterende boliger pa nedsiden sammen
med lekeplassen, og som viderefares mot nord til skole- og idrettsomradet, lyslaype og lekeplass i nord.
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Byggefelt sor sett fra sorvest Senjahopen og byggefelt sor sett fra nord

4.3.4. Forettingsomrader

Det er lagt til rette for generell fortetting innenfor eksisterende eneboligstruktur. Fortetting pa enkelttomter er ikke
vist pa 3D illustrasjon av omradet, da det er uforutsigbart hvor det vil vaere gnskelig & fortette. P4 eiendommene
2/3 0g 2/292 er det imidlertid rom for & etablere flere nye eneboliger i en ny struktur langs potensiell ny kjereveg.
I planen er disse omradene avsatt som egne byggeomrader (BFS7, BFS13-14) med egen utnyttelse. Foreslatt
bebyggelse vil bidra til fortetting av eksisterende eneboligstruktur.

>

- S5y
Fortettingsomrdde BFS13/14 sett fra sor Fortettingsomrdde BFS13/14 sett fra sorost
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4.3.5. Boligtyper, utnyttelse og hgyder:

Det er i planen lagt til rette for 4 ulike boligtyper: enebolig, rekkehus, kjedehus og lavblokk

Eneboliger:

Eneboliger er lagt i fortettingsomrader, for & tilpasse til eksisterende bebyggelsesstruktur. I tillegg er det planlagt
eneboliger pa nedsiden av boligfelt i ser, slik at den tette rekke-/ kjedehusbebyggelsen pa oversiden far utsikt
over.

== =M ]

Prinsippsnitt og plan enebolig

Eksempler enbolig

Boligareal vist i 3D illustrasjoner - Grunnflate 7 x 10 m2
- 3etg (BFS 17/18): 210 m2 BRA bolig
- 2etg: (ovrige BFS omrader) 140 m2 BRA bolig

Heyde i 3D og plan Max tillatt kotehoyde er angitt p& plankartet for nye byggefelt og tilsvarer
- 2etg:2x3,5m+ 1 m gesims = 8m over laveste terreng
- 3etg:3x3,5m+ Im gesims = 11,5 m over laveste terreng

Parkeringsareal vist i 3D Det er vist 1 garasjeplass pr. bolig i 3D illustrasjonen:
- 1 garasjeplass (4,5m x 6 m )=27 m2
- 1 gjesteplass parkering pr. bygg (3 x 6 m2) =18 m2

Parkeringsgrunnlag for planen Utnyttelse i planen tar utgangpunkt i at det kan bli 2 boenheter pr.
enebolig:

- 4,5x 6 m for forste plass =27 m2

- 3,0 x 6 m for andre plass= 18 m2
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- 2,5mx 5 m gjesteplass = 12,5m2
Sum BRA parkering 58 m2 pr enebolig

Samlet BRA pr. enebolig inkl. P i
planen

Bygg i 3 etg (BFS 17/18): BRA 300 m2
(210 m2 boligareal + 58 m2 P= 268 m2 + mulig okt boligareal)

Bygg i 2 etg (ovrige BFS omrider): BRA 250 m2
(140 m2 boligareal+ 58 m2 P = 198 m2 + mulig okt boligareal)

Arealgrunnlag for planen

I fortettingsomrader er det i planen satt BY A= 40% med maksimal tillatt menehgyde 9 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

Rekkehus:
Denne hustypen blir relativt dyp pga at garasjen star foran bygget. For & unngéd for store terrenginngrep er
boligtypen derfor lagt der det ikke er sé bratt terreng, innen omrade BKS3 i planen.

a kb

Prinsipp snitt og plan rekkehus

Eksempel rekkehus

grunnlag for planen

Boligareal vist i 3D - Grunnflate 7 x 8 m2 = 56 m2
illustrasjon - 3 Dboligetasjer
- 168 m2 BRA bolig
Heyde i 3D og plan | Max tillatt kotehoyde er angitt pa plankartet og tilsvarer:
- 3x3,5m+ Im gesims = 11,5 m over laveste terreng
Parkeringsareal Det er i illustrasjoner og planen tilrettelagt for 1 garasjeplass og 2 biloppstillingsplasser
vist i 3D og | pr. rekkehus, i tilfelle det er aktuelt & ha 2 boenheter pr rekkehus:

- 4,5x 6 m for garasjeplass = 27 m2
- 2,5mx 5 m gjesteplass = 12,5 m2
- 2,5x 5 mbeboerplass= 12,5 m2

Sum BRA parkering 52 m2 BRA pr kjedehus

Samlet BRA pr.
rekkehus inkl. p

168 m2 boligareal + 52 m2 P=220 BRA pr. rekkehus

Arealgrunnlag for planen

Kjedehus:

Kjedehusene er en tett og fleksibel boligtype. Det er plass til parkering mellom byggene, slik at byggene ikke blir
s& dype, og de passer derfor bra til bratt terreng. Boligene far 4 fasader, og dermed gode lysforhold i boligen. I
tillegg gir den varierte hayden gode utsiktsforhold for bebyggelse bak. Det er derfor denne boligtypen som er brukt

mest i planen, og er vist p4 omrddene BKS1, BKS2 og BKS4.

=

sl ]

I

Prinsipielle snitt tilpasset terreng samt plan kjedehus
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Eksémp/ kjede

Boligareal vist i 3D - Grunnflate 7 x 12 m2
illustrasjoner - BRA 3 boligetasjer (BKS4): 252 m2 BRA + oppa 28 m2 garasje
- BRA 2 boligetasjer (BKS1/2): 168 m2 BRA
Hoyde i 3D og plan Max tillatt kotehoyde er angitt pa plankartet og tilsvarer:
- 3x3,5m+ Im gesims = 11,5 m over laveste terreng
Garasjeareal Det er i illustrasjoner og planen tilrettelagt for 1 garasjeplass og 2
biloppstillingsplasser pr. kjedehus, i tilfelle det er aktuelt & ha 2 boenheter
pr bygg:

- 4,5x 6 m for garasjeplass = 27 m2

- 2,5mx 5 m gjesteplass = 12,5 m2

- 2,5x 5 mbeboerplass= 12,5 m2

Sum BRA parkering 52 m2 BRA pr kjedehus

Samlet BRA pr. kjedehus inkl. P | BRA 3 boligetasjer (BKS4): 280 m2 BRA + 52= 332 m2 + mulig okt
boareal = 350 m2 BRA pr. kjedehus

BRA 2 boligetasjer (BKS1/2): 168 m2 BRA + 52= 220 m2 + mulig okt
boareal = 225 m2 BRA pr. kjedehus

Arealgrunnlag for planen

Terrassehus:

Terrassehusene er lagt overst i feltet. Byggene danner en tydelig, men samtidig myk, avgrensing mot marka.
Byggene tilpasser seg terrenget, og det gronne landskapet kan komme ned mot gatetun og lekeplass mellom
bebyggelsen. Pga sol- og utsiktsforhold er hayden trappet opp fra ser mot nord.

|
[

1
4@ - ﬁ :
. .

Prinsipp plan og snitt terrassehus

Eksempler terrassehus

Boligareal vist i 3D illustrasjoner | Blokk ser 3 terrasserte etg:

- Plan1: 30 mx 12,5 m=375 m2

- Plan2:30mx 12,5 m=375 m2

- Plan3: 15mx 12,5 m=187,5 m2
- Sum blokk ser: 937,5 m2

Blokk midten: 4 terrasserte etg:
- Plan1: 40 m x 12,5 m= 500 m2
-  Plan2:40 m x 12,5 m= 500 m2
-  Plan 3:40 m x 12,5 m= 500 m2
- Plan4:20mx 12,5 m =250 m2
- Sum blokk midten: 1 750 m2
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Blokk nord: 5 terrasserte etg:
- Plan 1: 40 m x 12,5 m= 500 m2
- Plan2: 40 m x 12,5 m= 500 m2
- Plan3:40 m x 12,5 m= 500 m2
- Plan4:40 mx 12,5 m =500 m2
- Plan5:20 mx 12,5 m =250 m2
- Sum blokk nord: 2 250 m2

Hoyde i 3D og plan Max tillatt koteheyde er angitt pé plankartet og tilsvarer:
Setgx 3,5m+ 1 m gesims = 18,5 m over laveste terreng
Garasjeareal - Beboerparkering i p-anlegg i 1 etg. inngar i areal ovenfor

- Gjesteparkering i p-anlegg

- 1 garasjeplass + 0,5 gjest pr boenhet

Samlet BRA omrade BBB1 937,5 m2 + 1750 m2 + 2 250 m2= 4 937,5 m2 + mulig okt areal =
5000 m2 BRA

Arealgrunnlag for planen

Utnyttelse, hoyde og antall boenheter:
Ny bebyggelse samlet for hele planomradet jfr. 3D illustrasjoner og plankart. Framtidig fortetting innen
eksisterende eneboligomrader kommer i tillegg.

Type hus Antall bygg BRA inkl. P

Terrassehus 3 5 000 m2
Rekkehus 10 2 200 m2
Kjedehus 14 3650 m2
Enebolig 21 5600 m2
Sum nye bygg 48 16 450 m2

4.3.1. Barnehage og skole

Eksisterende barnehage pa Senjahopen er utslitt og har setingsskader pga darlige grunnforhold, og tenkes revet.
Det er i planen lagt til rette for ny offentlig barnehage pa sersiden av Skolevegen. Beliggenheten gir gode
adkomstforhold og lett tilgjengelighet fra boliger i omradet samt god tilknytning til skole- og idrettsanlegg. Areal
pa barnehageomradet er 3,6 daa, og det er avsatt BRA pa 1000 m2 med mulighet for etablering av et bygg pé inntil
2 etg. Parkering forutsettes lost pa eksisterende p-plass nedenfor dagens barnehage.

Sterrelsen er tilpasset Kunnskapsdepartementets anbefalinger nér det gjelder arealkrav til 4 avdelings barnehage:

Brutto Uteareal lek Parkering
bygning
Krav ihht 800 m2 1920 m2 Ingen krav, men antydet 1 000m2 for
veileder p + vei. Andre planer i Tromsg: krav
om 0,2 plass pr. barn.

Utdrag fra Kunnskapsdepartementets veileder om barnehage

Dagens skole, idrettsanlegg, grendehus og Rade kors-bygg inngar i et samlet formal BKB1 for & beholde dagens
fleksibilitet mellom ulike funksjoner i omradet. Samlet areal er 29 daa, og mulig utbygging er BRA 6000 m2 og
en maksimal hgyde pa 3 etg. Dette gir rom for en mulig utbygging av skolen, ved behov.

TEK 17 ivaretar kravene for universell utforming av offentlige bygg. (Direktoratet for byggkvalitet)

4.3.2. Neering og forretning

Det er avsatt mulighet for etablering av naringsbygg i 1 hoy etg. Maksimalt tillatt kotehoyde er angitt pa plankartet,
og tilsvarer 6 m over terreng, med BRA pa inntil 1000 m2 samt utenders lagring pa nordsiden av Arthurbakken,
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omrade BN1. Areal er 12 daa. Dette er i trdd med konkret innspill om behov fra neringsdrivende i omradet, som
har behov for utvidelse av sin virksomhet.

Eksisterende forretning, samt tilgrensende areal pa nordsiden, er avsatt til kombinert bolig- og forretningsformal
BKBI. Intensjonen er her & legge til rette for neringsutvikling langs hovedgata gjennom tettstedet. Areal: 10,8 daa
med BYA 60%. Maksimalt tillatt meneheayde er 9m over gjennomsnittlig planert terreng og inntil 2 etasjer. I
tilknytning til eksisterende butikk er det regulert fortau langs fasade, slik at man fér en trygg gangsone til parkering.

Konsekvens planlagt bebyggelse: ny bebyggelse er tilpasset eksisterende bebyggelsesstruktur. Der det &pnes for
etablering av nye felt skal det etableres lekearealer med trygge forbindelser som beriker eksisterende boligmilje.
Samlet vil planlagt utbygging bidra til en positiv fortetting av eksisterende bygd Senjahopen.

4.4, Landskapsgrep

Det er utarbeidet en detaljert landskapsplan med 1m koter for hele planomradet, som er samordnet med plan for
vann- og avlep. Planen viser planlagt plassering av bebyggelse i landskapet, utforming av nye veger og lekeplasser
samt grenne forbindelser. Overordnet malsetning har veert & tilpasse bebyggelsen til terrenget, samt fokus pé at det
skal skapes gode traséer for overvann som ikke er i konflikt med bebyggelsen.

Ved materialvalg og utforming av uteomrader skal det tas hensyn til alle brukergrupper. For evrig legges
regjeringens «T-1468 B/E Universell utformingy til grunn for planlegging av uteomréder.

Det er i reguleringsbestemmelsene stilt krav om at prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved
utforming av utearealer (lekeomréder, gangveger, adkomst, parkering, ol.), samt konkret bestemmelse om
universell utforming av adkomst mellom skolebuss ved SPP2 og hovedinngang til skole.

Utdrag fra landskapsplanen

Nedkopiert landskapsplan

Utsnitt fra landskapsplan; nérdre boligfelt
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Snitt A, B og C gjennom planlagt ny bebyggelse

Konsekvens planlagt landskapsgrep: planlagt landskapsgrep vil medfere en skansom utbygging med
terrengtilpassete veger og bygninger, slik at det blir minst mulig endring av terrenget. Overvann ledes i &pne og
erosjonssikrede bekkelep, der det er behov, som vil berike omréadet. Det vil bli behov for noe utskifting av masser
der det er myr, jfr. kapittel 4.6 «grunnforhold».
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Sol- og skyggeforhold

21. april/ august kI 9:00
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21. april/ august kI 15:00
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21. april/ august kI 18:00
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21. juni kl 9:00
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21. juni ki 12:00
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21. juni ki 15:00
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21. juni kIl 18:00

Konsekvens sol- og skyggeforhold: Det blir gode solforhold pa planlagte uterom, men solen forsvinner fra
planomradet ca. kl 16 om sommeren pga hoye fjell i vest. Vinterstid er det enda mer skygge.

4.5. Trafikk

4.5.1. Veiog adkomst

Planomradet ligger langs Fv. 252 med byggegrense 12 m fra senterlinje Fv. Planomradet far adkomst fra Fv.252
med 3 store kryss: Skolevegen ser (nedenfor skolen), Skolevegen nord og Arthurbakken. I tillegg opprettholdes
eksisterende adkomster fra Fv. Trafikkekningen utbygging medferer pa veisystemet er ubetydelig, og vegnettet er
dimensjonert for a takle dette. Det foreligger ikke staysonekart i tilknytning til fylkesvegen. Det er i bestemmelsene
stilt krav om at generelle staykrav skal vaere sikret ved evt. nybygg i tilknytning til fylkesveg.

Det er planlagt ny adkomst til skolen og det nye byggefeltet i sor, som er dimensjonert for buss. Eksisterende
Skoleveg, som utgjer nedre del av traséen, har en stigning pa 8,05%, hvilket er noe brattere enn det som tillates
ihht vegnormalen N100. Siden det er mange eksisterende adkomster fra denne vegen er det problematisk & endre
stigningsforhold slik at man gér et flatt omréde for krysset, i trdd med vegnormalen. Dette vil medfere betydelige
terrenginngrep, vanskelige adkomstforhold og stigning pa over 9 % i evre del av bakken. Det er sekt om, og
godkjent, fravik for denne situasjonen slik at stigningsforhold opprettholdes som i dag, jfr. illustrasjoner under.
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3D av skjeering i dagens veg med krav til vertikal etter N100 Bla pil viser eksisterende kjoreadkomster som fjernes

I nord er det planlagt adkomst til det nye byggefeltet i nord (BKS1, BKS2, BBB1) via Arthurbakken (SKV2) og
Skolevegen (SKV8). Eksisterende veger er ikke dimensjonert i henhold til veinormalene, men opprettholdes som
i dag i planen. Det er regulert inn gatetun i tilknytning til det nye boligfeltet, som ihht regelverket skal ha hastighet
pa maksimalt 15 km/t markeres og overgang til kjereveg skal markeres fysisk. Dette vil gi trygt bomilje.

Kurvatur pa Fv. er noe justert i nord, i samrdd med SVV, for a gi plass til fortau pa oversiden av vegen.

Eksisterende boliger og fortettingsomrader betjenes i prinsippet av eksisterende adkomstveger. Unntak er nedenfor
eksisterende barnehage (som inngar i BFS9) hvor det er lagt inn ny kjereveg SKV6 til nytt fortettingsomrade
BFS7. Ogsé i tilknytning til den nye barnehagen er det endrede adkomstforhold fordi ny barnehage er lagt over
eksisterende veg. Boligene sor for barnehagen, pa eiendom 2/ 252 og 2/253, vil fa ny adkomst via forlenget
kjereveg SKV 7. Det er stilt rekkefolgekrav om etablering av ny adkomst for det gis igangsettingstillatelse for
barnehagen. I seor er det ogsé planlagt etablering av ny adkomstveg fra Skolevegen til nytt fortettingsomrade
BFS13/14. Det er ogsé anlagt ny veg til skolen.
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Utsnitt plankart; planlagt vegsystem rundt skolen i sor Utdrag fra plankart; planlagt vegsystem i nord

4.5.2. Myke trafikanter, trafikksikkerhet og kollektivtrafikk

Langs fylkesveien er det regulert sammenhengende fortau pa vestsiden av fylkesvegen, ettersom de fleste boligene
samt skole, butikk og barnehage ligger pa denne siden. Det er aktuelt & etablere oppheyet gangfelt for a sikre trygg
kryssing av fylkesveien for & sikre tryggere overgang. Konkret plassering er ikke tatt med i reguleringsplanen, og
ma konkretiseres 1 samarbeid med SVV i etterkant. Det er ogsa regulert nytt fortau fra Fv. til skolen, for & sikre
skoleveg og forbindelse mellom skolen og forretning.
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Fra de nye boligfeltene er det under 500 m til bussholdeplass langs kjereveg. Det er i tillegg lagt opp til sti som
mulig snarveg ned til fylkesvegen og buss fra begge to de to nye byggefeltene. Det er lagt opp til ny snu- og
holdeplass for buss ser for skolen.

4.5.3. Parkering

Det legges opp til felles parkering for ansatte og besgkende til barnehagen pa SPP1. Denne er storre enn dagens
parkering. Til skole- og idrettsanlegg er det regulert ny parkeringsplass, SPP2, sar for skolen. Parkering til boliger
skal lgses pa egen tomt.

Konsekvenser trafikkforhold: planen vil medfere betydelig okt trafikksikkerhet, tydeligere parkeringssoner og okt
tilgjengelighet til skole- og idrettsanlegget.

4.5.4. Snglagring

Det er i planen avsatt 3 bestemmelsesomréder for sneopplag. Disse er lagt i tilknytning til grennstruktur og
adkomstveg. For ovrig er det avsatt sideareal til veger som sikrer plass til lagring av sne som broytes med skjer.

4.6.Vann, avlgp og overvann

Det er utarbeidet detaljert VAO plan for hele planomradet, hvor mer detaljert informasjon framgar. Vi gjengir her
de overordna trekkene:

Vann

For boligfeltet ser for skolen vil det veere vanskelig a fa til ringledning, uten a berere eksisterende
boligeiendommer. Det foreslas derfor a legge vannledning, i ny vei fra Skoleveien der nye vei avgreines, og hele
veien i retning snuplassen. Med vannkummer med brannventil vil det da vaere mulig & dekke alle nye boliger
med inntil 50 meter slangeutlegg fra hver vannkum. @verste vannkum (lengst ser) etableres ogsa med lufteventil.
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VA losning sondre boligfelt
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I planlagt boligfelt mot nord er det mulig & etablere en ringlesning ved a legge ny vannledning i ny vei mellom
Skoleveien (nord) og Arthurbakken, og i tillegg fornye og forlenge VA-trase mellom Mefjordveien og inn i det
nye boligfeltet. Vannledning i everste trase blir, som i boligfeltet i sar, liggende pa ca. kote 20. Det anbefales her
a legge fra VL 0110 - @160 PE100 SDR11, og etablere vannkummer med brannventiler i knutepunkter og for
hver 100 meter. Vannkum i nord tilkobles eksisterende vannledning i Arthurbakken. Deler av traseen utenfor vei
kan da omgjeres til privat anlegg.
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VA losning nordre boligfelt

Avlep

Det skal fortsatt vaere direkteutslipp av avlepsvann i sje. Eventuelle vurderinger av resipient, stremningsforhold,
eller behov for rensetiltak skal ikke vurderes. Det ses kun p& omrader berert av reguleringsplanen og pé ekte
avlepsmengder som genereres fra disse.

For boligfeltet i sor legges avlep i ny planlagt vei med lite fall. Avlep i boligfeltet legges sammen med vannledning
fra Skoleveien og inn mot enden av snuplassen. Avlepet kan legges med minimumsfall pa 10 %o, dersom man vil
unnga dype VA-grofter. Det er tilstrekkelig med dimensjon @110 gverste (nermest snuplassen), som kan ekes til
@125 og deretter til @160, avhengig av hvor mange boenheter som skal etableres. Fallet pa vegen, og dermed VA-
ledninger, oker betydelig etter passering av ny parkeringsplass, og videre ned mot tilkobling til eksisterende
avlepsledning i Skoleveien.

Avlep fra nytt boligfelt i nord ledes via stikkledninger inn pé hver side i «hesteskoen», og ned gjennom VA-trase
langs regulert friomrade og videre ned til eksisterende VA-trase. For andre fortetningstomter langs denne traseen
tilpasses og tilkobles stikk. Der det kan vare kritiske hoyder med hensyn pé tilbakeslag for offentlig nett, ma
kjellerhgyde kontrolleres i forhold til stikkledninger tilkoblingsheyder.

Overvann

Overvann fra ny bebyggelse skal ikke ledes inn pa spillvannsnettet, men ledes korteste vei til bekker og &pne
grofter. Overvann fra taknedlep og drens pa eksisterende bebyggelse frakobles avlepsledninger der dette i dag er
tilkoblet, og ledes ut til terreng og eventuelt videre ut i bekk.
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For bade omréadet i nord og omradet i sor ma eksisterende bekker og diker legges om for & gi plass til ny bebyggelse.
Det er gjort overvannsberegninger av eksisterende bekker i omradet. Bekken i denne utredningen er navnet med
navn bekk A, B, C, D, E og F. Kartet nedenfor viser hvordan bekkene vil bli liggende etter endt utbygging, ettersom
noen av bekkelapene foreslas lagt om for & fa en optimal situasjon.

Hovedprinsipper for overvannshéndtering er infiltrasjon, fordreyning og avrenning. I nordre del av planomradet
er det stilt krav om at overvann skal ledes til terreng, ikke overvannsnett. Kulvert ved bekk F er dimensjoner ihht
mulig serpeskred. Omlegging av bekker medferer ikke skader eller ulemper for allmenne interesser, og
naturverdier i eksisterende bekkelop er vurdert, jfr. Vrl §8.

21277

Bekh o
aprttheldes

2ibs

My trase bekk Egkk F
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ereite—
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(snm\dag' -
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Planlagt omlegging av bekker i sor

235

Planlagt omlegging av bekker i nor

Konsekvenser for vann, avlop og overvann: planlagt utvikling vil medfere en videreutvikling av eksisterende vann-
og avlgpsnett, og en betydelig forbedring nar det gjelder overvann.

4.7.Grunnforhold
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Ifolge NGU er bergarten i omrddet er granitt, granodoritt og kvartsmonzonitt. Dette er vanligvis streke og
kompetente bergarter, og de har erfaringsvis middels borbarhet og god sprengbarhet. Det er beskrevet 3 forskjellige
losmassetyper innenfor planomradet. Naermest sjoen er det marin strandavsetning, videre mot vest er det torv og
myr, mens det lengst i vest er tykk morene. Hele planomradet ligger under marin grense pé kote 40, og det er
derfor muligheter for forekomst av kvikkleire.
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Borepunkter for grunnundersokelser

Det er gjennomfort totalsonderinger i planomradet for & underseke grunnforholdene i februar 2019. Disse er
gjennomfert av Sweco, og er tatt der det er planlagt tiltak og hvor det er registrert myr/ potensielt vanskelige
grunnforhold. Undersekelsene viser at lasmassene i hovedsak bestér av 1-3 m mektig topplag av torv. Torven har
vanninnhold pé 168.8% jfr. posepreve. Derunder er det morene-/ urmasser over berg. Mektigheten av de to lagene
varierer noe. I noen borepunkter er det faste masser helt fra terrengoverflaten. Morenelaget er fat og har en tykkelse
pa over 10m. Det ble kun borte ned til berg i to hull: borehull 3 (rett ser for skolen) og 13 (innen planlagt omrade
BBBI1), jfr. rapport fra Sweco. @vrige hull ble stoppet nar de var boret til 5-10 m i faste masser, da dette paviser
stabil grunn. Det ble ikke registrert leire i noen av borehullene. Foruten topplaget av torv er det faste masser i
omradet.

Viser for gvrig til rapport om grunnundersekelser, datert 08.04.19, samt notat om grunnforhold, datert 10.04.19,
for mer detaljert informasjon.

Konsekvenser grunnforhold: Grunnforholdene er gode og gir grunnlag for utbygging. Morenen forventes 4 ha god
bareevne og stabilitet. Torven har heyt vanninnhold og ma fjernes for etablering av bygninger, veg eller annen
infrastruktur.

4.8. Fareomrader

4.8.1. Ras- og skredfare

Aktsomhetskartene for skred viser omrdder med potensiell skredfare innen planomradet (NVE).
Aktsomhetskartene danner grunnlag for en forste vurdering av skredfare i omrader der skredfaren ikke er kartlagt
mer detaljert. I heringsutkast av denne planen ble aktsomhetssonene brukt som grunnlag for hensynssone skred,
etter avtale med NVE.

NGU har gjennomfert nye skredvurderinger i Berg kommune pa oppdrag fra NVE, som var ferdige juni 2019. I
rapport nr. 54/2019 fra NGI, hvor de nye fareomradene er vist, inngér et stort omrade med fare for serpeskred i
nordre del av planomradet. Det er ingen fareomréder for serpeskred i ser ihht den nye farevurderingen for
sorpeskred. Fareomréder for sneskred (5000 ars sone) er lagt inn som hensynsone i planen, med tilherende
bestemmelser om at det ikke tillates S3 tiltak innenfor denne sonen.

Basert pa dette fremmet NVE innsigelse til planen. Asplan Viak AS har utarbeidet ny skredrapport for det aktuelle
omradet i nordre del av planen, med nye fareomréader for serpeskred. De nye fareomradene inngér bare i avsatt
grontareal, og pavirker ikke planlagt bebyggelse eller anlegg. Det er gjort egen utredning av dimensjonering av
kulvert under adkomstveg for & sikre at et evt serpeskred vil felge det nye bekkelepet for bekk F.
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Konklusjon: reviderte faresoner er brukt som
grunnlag for hensynsoner i planen, og inngadr bare i
avsatt grontareal.

4.8.2. Fare for flom

[llustrasjonen til hgyre viser aktsomhetsomrade for
flom pa Senjahopen (NVE). NVE sitt
aktsombhetskart for flom er produsert pa bakgrunn av
hydrologiske modeller, basert pé erfaring fra norske
vassdrag og en digital terrengmodell.

I praksis inngdr hele nedre del av det sentrale
Senjahopen i denne sonen. Det er ikke angitt
hensynssone 1 gjeldende omradeplan for
fiskerihavna, som ligger pa nedsiden av fylkesvegen.
I denne planen er det ikke lagt opp til vesentlig
utbygging innenfor sonen. Det er derfor ikke vurdert
som hensiktsmessig & avsette hensynssone for flom i
denne planen.
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Det utarbeidet hensynssoner for flom i tilknytning til
vassdragene hvor det ikke tillates bebyggelse, eller
hvor det mé gjores tiltak (omlegging av bekk) for
omradet kan bebygges.
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Faresone for Flom (NVE)

4.8.3. Hgyspenningsanlegg

Omradet i tilknytting til eksisterende heyspentlinje
reguleres til faresone H370. Faresonen er satt
horisontalt 10 m fra midt linje i heyspentlinja, jfr.
forslag til kommuneplanens arealdel.
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5. Konsekvenser av planforslaget

5.1. Krav til konsekvensutredning (KU)

Planen er vurdert i henhold til forskriften om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven
gjeldende fra 01.07.17. Thht § 6 skal alle planer konsekvensutredes dersom tiltaket inngér i vedlegg 1, med mindre
tiltaket er utredet i tidligere plan. Planen legger til rette for boliger, som inngér i vedlegg 1 punkt 25. Men ettersom
tiltaket er konsekvensutredet i kommuneplanens arealdel vil det ikke vare krav om at detaljreguleringen utredes i
trdd med forskriften.

Thht § 7 skal planer konsekvensutredes, uten at det er krav om melding, dersom tiltaket ikke inngar i vedlegg II.
Dette er ikke aktuelt, da boliger ikke inngér i vedlegg II.

Thht § 8 skal planer konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn. Dette gjelder
kun for tiltak som inngér i vedlegg II. Ettersom tiltaket ikke inngar i vedlegg II er dette ikke aktuelt.

Konklusjon: planen faller ikke inn under forskrift om konsekvensutredning.

5.2. Forhold til naturmangfoldloven og konsekvenser for naturmiljget

Planomradet ligger innenfor utbygd strak i tettstedet Senjahopen. Tiltak innenfor planen pavirker ikke eksisterende
naturomrader.

§8 Kunnskapsgrunnlaget: Det foreligger tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet i omradet. Ytterligere
undersokelser er ikke nedvendig.

§9 fore var prinsipp: ettersom kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig, og det ikke er registrert vesentlige
naturverdier innen planomradet, vurderes det ikke som aktuelt at tiltaket vil medfere risiko for alvorlig eller
irreversibel skade pa naturmangfoldet.

§10 gkosystemtilneerming og samlet belastning: Tettstedet Senjahopen er allerede utbygd, og tiltaket utgjer bare
et lite byggeomréde i ubebygd landskap. Planen legger bare opp til oppgradering av allerede eksisterende systemer
for infrastruktur og bebyggelse. Samlet belastning pa ekosystemet vurderes som liten.

§11 kostnadene ved miljeforringelse beres av tiltakshaver: evt. kostnader bares av tiltakshaver, dersom dette ikke
er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter. Dette vurderes imidlertid ikke som aktuelt i dette tilfellet, da tiltaket
er lite og inngér i eksisterende inngrepsomrader.

§12 Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder: Dette er ikke pakrevd, og vurderes ikke som aktuelt i denne
saken.

Konklusjon: Ingen foringer for planen ndr det gjelder naturmangfold.

5.3. Risiko og sarbarhet

I henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal det utarbeides risiko- og sdrbarhetsanalyse for alle planer som
legger til rette for utbygging. Det er utarbeidet en egen ROS analyse for denne planen. Hovedtema nér det gjelder
risiko og sikkerhet er falgende:

Grunnforhold
Skred og ras
Overvann
Trafikksikkerhet

Samtlige tema er ivaretatt i forslag til detaljregulering.
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6. Oppsummering

Planen legger til rette for en positiv fortetting av eksisterende tettsted Senjahopen. Det gis rom for ekt utbygging
samtidig som det skapes nye trygge forbindelser og meteplasser samt bedre veger for kjerende og myke trafikanter.
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