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1. Generelt

1.1. Planavgrensning
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omradet som
er avgrenset pa plankartet med reguleringsplangrense.

1.2. Arealformal
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omrddet regulert til falgende arealformal:

1.2.1.Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)
a. Bebyggelse og anlegg (BA1)
Bolighebyggelse (B1-B2)
Nzeringsbebyggelse (BN1-BN3)
Grav- og urnelund (BGU1)
Kombinert formal, naeringsbebyggelse og havn (BAA1)

®oo o

1.2.2.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2)
a. Kjgreveg (SKV1-SKV3)

Gang-/sykkelveg (SGS1-SGS3)

Annen veggrunn — tekniske

Kai (SK1-SK3)

Parkering (SPA1)

Vann-/avlgpsanlegg (SVA1)

Kombinert formal, G/S-veg og VA-trasé (SKF1)

m o oo o

1.2.3.Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (PBL § 12-5, nr.5)
a. LNF(L1)
b. Friluftsformal (LF1)
c. Vern av kulturminner og kulturmiljg (LKM1)

1.2.4.Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, nr.6)
a. Farled (VF1)
b. Havneomrader i sjg (VHS1)
c. Smabathavn (VS1-VS3)
d. Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VNS1-VNS2)

1.2.5.Hensynssoner
a. Faresone - ras- og skredfare

1.2.6.Bestemmelsesomrader
a. Omrader med krav om detaljregulering

1.3. Sanering av eksisterende planer
Folgende reguleringsplaner oppheves:

e Senjahopen GSV + industriomrader vedtatt den 21.02.2005 (Gang- og sykkelveg inkl. fryseritomta,
Kjosen og Steinneset) i sin helhet.

o Den del av reguleringsplanen Senjahopen Internvegen vedtatt 03.02.1999 som ligger innenfor
planomradet.

e Senjahopen Industriomrade vedtatt 26.03.1993 og endret den 22.01.1996 og den 14.01.2002 i sin
helhet.
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2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis det f@lgende:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.
Xiv.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det dokumenteres hvordan rimelige skjpnnhetshensyn er
ivaretatt. Bebyggelsen innenfor industriomradene pa nedsiden av hovedvegen skal ha en helhetlig
bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen skal struktureres etter hovedvegen.

Ved spknad om byggetillatelse skal det dokumenteres planer for vann- og avlgpslgsning, herunder
brannvann og handtering av overvann.

Det skal avsettes arealer til parkering pa egen tomt i naeringsomradet, som star i forhold til den
virksomhet som til enhver tid finner sted. Plan for parkering skal godkjennes av kommunen.
Innenfor boligomrader skal det avsettes minimum to parkeringsplasser per bolig pa egen tomt. Det
skal avsettes minimum 1,5 parkeringsplass per boenhet for leilighetsbygg med mer enn tre
boenheter.

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet skal arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene
jf. kulturminneloven.

Byggegrense langs fylkesveg er minimum 15 meter regnet fra senterlinjen pa vegen. For gvrig
gjelder plan- og bygningslovens generelle krav om byggegrenser.

Etablering av kaier, flytebrygger eller andre anlegg/tiltak i sjg krever szerskilt tillatelse fra rette
havnemyndighet i hvert enkelt tilfelle.

Kaianlegg/sjgfront skal plasseres innenfor formalsgrensen mot sj@, som angitt pa plankartet.
Gang- og sykkelveg skal utformes etter prinsippene om universell utforming (UU).
Minimumshgyde for gulv 1. etasje er c + 3,0 meter.

Det skal foreligge tillatelse fra Fylkesmannen om handtering av forurenset sediment pa sjgbunnen
fer det mudres.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold, stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For & oppna
tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser fglge
Miljgverndepartementets gjeldende retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen.

Bygg med grunnplan under kote 5 skal oppfgres i materialer som kan tale en 100-ars flom.
Senjahopen er en statlig fiskerihavn hvor fiskeriformal skal prioriteres, deretter annen sjgrettet
naering. Endringer skjer raskt i fiskerinaeringen, og for a unnga at arealer bindes opp til andre formal
sa gis tillatelser kun for begrensede perioder, vanligvis for 5 ar. Ved plassmangel i havna har fiskere
med fiskefartgy f@rsteprioritet og tiltak ikke relatert til fiskerinaeringen kan kreves fjernet for a gi
plass til fiskeflaten og fiskerinaeringen.
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3. Bestemmelser til arealformal

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om bruk og utforming av arealer
og bygninger innenfor planomrddet:

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr.1)

3.1.1.Bebyggelse og anlegg (BA1)
i Formal:
a. Dettillates bebyggelse og anlegg innenfor omradet. Neermere definert formal med angitt
utnyttelse og eventuell ny atkomst avklares i detaljreguleringsplan.
b. Det tillates fortetting pa eksisterende bebygde boligeiendommer innenfor omradet,
jf. punkt ii og iii.
ii. Utnyttelsesgrad: Fglgende bestemmelser om utnyttelse for spredt boligbebyggelse skal gjelde for
de allerede bebygde tomtene: Maksimal utnyttelse for hver tomt er BYA =5 %.
iii. Heyde: Maksimal mgnehgyde for spredt boligbebyggelse er 9 meter over gjennomsnittlig planert
terreng, maks. kotehgyde + 14 meter.

3.1.2.Boligbebyggelse (B1-2)
i Det tillates boligbebyggelse med tilhgrende anlegg innenfor omradet B1.
ii. Det tillates ingen ny bebyggelse i B2.
iii. Utnyttelsesgrad: Maksimal utnyttelse for hver tomt er BYA = 35 %.

iv. Hgyde: Maksimal m@gnehgyde er 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng, maks. kotehgyde
+ 14 meter.

V. Bebyggelsens utforming: Innenfor felt Bl tillates frittliggende enebolig, tomannsbolig eller
rekkehus.

vi. Eksisterende avkj@rsler ma benyttes ved nyetablering innenfor omradene.

3.1.3.Neringsbebyggelse (BN1-3)
i Formal:
a. Det tillates kai, industri, kontor, lager og parkering innenfor omradet
jfr. fellesbestemmelsene pkt. xiv.
b. Innenfor BN2 tillates i tillegg allmennyttig formal/idrettshall.

ii. Utnyttelsesgrad: Fglgende bestemmelser om utnyttelse skal gjelde for tomtene: Maksimal
utnyttelse for hver tomt er BYA = 50 %.

iii. Hoyde: Maksimal mgnehgyde er 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng (tilsvarer
tre etasjer), maks. kotehgyde + 19 meter. Innenfor omrade BN3 tillates maksimal mgnehgyde + 7
meter over gjennomsnittlig terreng (tilsvarer to etasjer), maks. kotehgyde + 17 meter.

iv. Bebyggelsens utforming: Innenfor omrade BN1 og BN2 gjelder at industri- og kontorbebyggelse
langs offentlig veg skal ha minimum 30 % vindu/glassflate mot offentlig veg. Innenfor omrade BN3
skal bebyggelsen struktureres langs sjgen og bebyggelsen skal ha saltak.

V. Det kan legges apent vannlgp gjennom BN2.

vi. Atkomster til BN3 fremkommer av plankartet.

3.1.4.Grav og urnelund (BGU1)
i Formal: Innenfor omradet tillates grav- og urnelund med tilhgrende bygg og anlegg.
ii. Utnyttelsesgrad: Maksimal utnyttelse for omradet er BYA = 10 %.
iii. Hgyde: Maksimal mgnehgyde er 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng, maks. kotehgyde
+ 14 meter.
iv. Bebyggelsens utforming: Bebyggelse og anlegg skal ha gode visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold
til funksjon.

3.1.5.Kombinert formal naeringsbebyggelse og havn (BAA1)

i Formal: Innenfor omradet tillates havn- og fiskerirelatert virksomhet, industri, kontor, lager og
parkering jfr. Fellesbestemmelsene pkt. xiv.
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ii. Utnyttelsesgrad: Maksimal utnyttelse for hver tomt er BYA =50 %.
iii. Hgyde: Maksimal mgnehgyde er 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng (tre etasjer), maks.
kotehgyde + 19 meter.
iv. Bebyggelsens utforming:
a. Bebyggelse og anlegg skal ha gode visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til funksjon.
b. Industri- og kontorbebyggelse langs offentlig veg skal ha minimum 30 % vindu/glassflate
mot offentlig veg.

3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr.2)

3.2.1.Kjgreveg (SKV1-4)
i Omrade SKV1 — SKV4 er avsatt til offentlig kjgreveg.
ii. For nye tiltak skal SKV3 vaere atkomst til BAA1 og BN2.
iii. SKV2, SKV3 og SKV4 skal vaere atkomst til BN2.
iv. Offentlige kjgreveg skal opparbeides i trad med Statens vegvesens normaler og skal godkjennes av
vegmyndigheten.

3.2.2. Gang- og sykkelveg (SGS1-3)
i Omradet er avsatt til offentlig gang- og sykkelveg.
ii. Gang- og sykkelvegen skal godkjennes av kommunen.

3.2.3. Annen veggrunn - tekniske anlegg
i Omradet tillates utnyttet til rabatt og annet offentlig trafikkareal.
ii. Omradet skal tilsas med vekstjord.

3.2.4.Parkering (SPA1)
i Omradet er avsatt til offentlig parkering til offentlig grav- og urnelund.

3.2.5.Vann-/avilgpsanlegg (SVA1)
i Omradet skal benyttes til trasé for offentlig vann- og avlgpsanlegg.

3.2.6.Kombinert formal, G/S-veg og VA-trasé (SKF1)
i Omradet er avsatt til offentlig gang- og sykkelveg med tillatelse til & anlegge offentlig VA-ledninger
i grunnen i samme trasé.

3.3. Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (§ 12-5, nr.5)

3.3.1.LNF (L1)
i Omradet skal benyttes til landbruks-, natur- og friluftsformal.

3.3.2.Friluftsformal (LF1)
i Omradet skal benyttes til friluftsformal.
ii. Det tillates bare anlegg som har tilknytning til friluftsliv innenfor omradet.

3.3.3.Vern av kulturminner og kulturmiljg (LKM1)
i Bebyggelse og anlegg innenfor omradet skal vernes.
ii. Det kan ikke gjennomfgres tiltak innenfor omradet fgr kulturvernmyndighetene (Sametinget og
Fylkeskommunen) har gitt sitt samtykke.

3.4. Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 12-5, nr.6)

3.4.1.Farled (VF1)
i Omradet er farled og mangveromrader.
ii. Innenfor omradet tillates ikke anlegg/installasjoner som kan veere til hinder eller fare for sjgveis
ferdsel.
iii. Eventuelle tekniske installasjoner innenfor omradet ma godkjennes av havnemyndigheten.
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3.4.2.Havneomrade i sjg (VHS1)
i Innenfor omradet tillates ikke anlegg/installasjoner som kan veere til hinder eller fare for sjgveis
ferdsel.
ii. Eventuelle tekniske installasjoner innenfor omradet ma godkjennes av havnemyndigheten.
iii. Det kan ankres midlertidig og anlgpes kaier i havna.
iv. Merder for levendelagring av fisk kan tillates.

3.4.3.Smabathavn (VS1)
i Innenfor omradet tillates molo, flytebrygger og andre anlegg for fiske- og fritidsbater.

3.4.4.Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VNS1-4)
i Omradet er avsatt til naturomrade. Det tillates bare anlegg og tiltak i tilknytning til sikring av
naturomradet.
ii. Historiske anlegg for smabater innenfor omrade VNS2 kan benyttes og vedlikeholdes.
iii. Vern mot stormflo og bglger tillates bygget i VNS2 og VNS3.

3.4.5.Hensynssone — Ras- og skredfare
i Rasfare ma kartlegges i forbindelse med detaljregulering.

3.4.6.Bestemmelsesomrade — Krav om detaljregulering
i Det stilles krav om utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omradene VS1, BA1 og del av BN3 og
SK3, som det fremkommer av plankart.

3.4.7.Sanering av eksisterende avkjgrsler

i Nar eiendommene 2/52, 2/81, 2/65 ikke lenger benyttes til boligformal, skal direkteavkjgrsel fra
fylkesvegen saneres.
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4. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7, nr.10)

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis det fglgende bestemmelser om vilkar og rekkefglge:

4.1. Vilkar for gjennomfgring av bestemte tiltak

i For det gis tillatelse til tiltak ma det utfgres en vurdering av fare for kvikkleireskred i henhold til
kravene i TEK 17, kapittel 7 og NVEs veileder nr. 7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Hvis det
blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omradestabiliteten utredes av
fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om omradet kan bli bergrt av skred som utlgses utenfor
planomradet. Undersgkelser skal veere gjennomfgrt og dokumentert fgr det gis byggetillatelse.
Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres.

ii. Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for tiltak innen omrade BA1l fgr omradet inngar i ny
reguleringsplan.

iii. Det skal ikke igangsettes utbygging innenfor faresonen for ras og skred f@r rasfaren er kartlagt og
eventuelle sikkerhetstiltak er iverksatt.

iv. Hvis ferskvann skal fgres til dyp ma konsekvenser av omrgring av bunnsedimenter vurderes f@rst
og eventuelle tiltak iverksettes.

V. Ingen utbygginger skal skje fgr adkomst er opparbeidet, godkjent og kontrollert av Statens
Vegvesen.

4.2. Infrastruktur og felles arealer innenfor planomradet
i Det kan ikke gis brukstillatelse eller ferdigattest for bygg innenfor planomradet fgr lgsninger for
vann- og avlgp er opparbeidet.
ii. Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for tiltak pa ubebygde tomter innen omrade BA1l fgr
sammenhengende gang- og sykkelveg fra Senjahopen langs fv. 252 og 862 er opparbeidet.

4.3. Unntak
i Igangsettingstillatelse kan likevel gis dersom det gjennom utbyggingsavtale, sikkerhetsstillelse,
eller pa annen mate foreligger tilstrekkelig sikkerhet for at trafikkomradene er opparbeidet senest
samtidig med at byggene tas i bruk. Brukstillatelse kan i alle tilfelle ikke gis f@r kravene er oppfylt.
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