PLANBESKRIVELSE

REGULERINGSPLAN HAMN I SENJA

Jfr. vedtak i K-sak 30/02 den 27.06.02
Berg kommunestyre
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Byggestil/plassering av bygninger pa omridene F1 til F7:

De beskrevne arealene innenfor F1 - F7 kan innenfor §4.1 i reguleringsbestemmelsene ogsd
benyttes til bebyggelse (leiligheter), som skal kunne nyttes til fritidsformél, ved at de enten
skal kunne fradeles og selges til bruker evt. leies ut som f.eks. aksjeleilighet, eller benyttes av
reiselivsbedriften til overnatting av gjester. I praksis vil en kombinasjon av dette vaere mest
aktuelt.

Perspektivskisser og planskisser viser hvordan omridene F1, F2, F3, F4, F5 er tenkt utbygd.
Perspektivskissene viser i prinsippet ogsd hvordan den utvidede delen av F5, samt F6 og F7,
vil bli utbygget med hensyn pa byggestil, sterrelse pa enhetene, byggetetthet, tilpasning til
omgivelsene etc.

Nar det gjelder ytterligere detaljer samt tekniske lasninger (blant annet vann og avlep), vil
det bli beskrevet i forbindelse med byggeseknad.
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Nzazrmere beskrivelse av omradene F5 (utvidet del), F6 og F7.

F5 (utvidet del):

Omrédet er en forlengelse av utbyggingsomrdde F 5 langs strandlinjen mot broen til
Sandvikholmen, Utvidelsen utgjer ca 140 meter strandlinje. Fullt utbygd vil omrédet omfatte
10-14 bygninger, bygd delvis i sjeen (20-28 leiligheter).

Fé6:

Omradet ligger pa Langbaren og strekker seg langs strandlinjen fra utbyggingsomréde F 3 til
brua mellom Langbaren og adkomstveg. Utvidelsen utgjer ca 120 meter strandlinje. Fullt
utbygd vil omradet romme 8-12 bygninger, bygd delvis i sjgen (16-24 leiligheter).

F7:

Omridet omfatter strandlinjen rundt halve Sjaholmen . Utbyggbar strandlinje utgjer
tilsammen ca 200 meter strandlinje. I forhold til de lgsninger som er planlagt pa de regulerte
omridene F4 og F5 vil dette ha maksimal utbyggingskapasitet il ca 11 bygninger a’ 2
leiligheter, bygd delvis i sjgen (totalt 22 leiligheter). Adkomsten til Sjaholmen er tenkt lagst
med ei gangbru fra Langbaren og evt. ei gangbru fra sjdholmen mot neset ved omrade F4.

Planbeskrivelsen er ajourfert med bakgrunn i K-sak 78/96 fra mete 12. 12.96 og K-sak 30/02
fra mete 27.06.02.

T Sl N
Trond Abelsen \ )
Ordfarer i Berg/
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I\ .4 RERG KOMMIUINE

e Teknisk etat
Jour.or.: Deres ref,; Vir ref. /reg,nr: Sted/dato:
94/00051 /SYR/007869 Skaland 21.10.96

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HAMN

Formélet med reguleringsplan er:

.

2.
3

A ivareta de kulturhistoriske verdier som ligger i omridet og sikre
tilgjengelighet til disse.

legge til rette for nzringslivets utvikling.
A sikre enkelte arealer med serpreget eldre bebyggelse.

§1
GENERELT

Det regulerte omradet er pi planen vist med reguleringsgrense.
Planomréddet som er beskrevet pi planen er inndelt i reguleringsomrader
med folgende formai:

Byggeomrader - Boliger (B1)
Hytter (H1)
Naust (H2)
Forretninger/overnatting (F1-F5)
Industri 11

Trafikkomrdder - Kjorevei (kun til bygningene)
Parkeringsplasser

Spesialomrider - friluftsomride

Besoksadoesse: B-postadrcme: Telefonnr, : Telefaksnr, ; Bankgiro:
9385 Skaland berginfggnondlys. no 7785 8102 77 85 82 40 4808.07.00469
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§ 2
FELLES BESTEMMELSER

1. Plankrav

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Ved oppfering av nybygg, sterre tilbygg eller bruksendring innenfor
reguleringsomradet skal dette gjores uten 4 bryte med den eksisterende
arkitektoniske stil.

For boligomradene:

Hver bolig skal pa egen tomt ha avsatt plass for 1 garasje samt en
oppstillingsplass for bil.

Garasjen kan oppferes som tilbygg til huset eller som frittliggende, og
std i stil med den evrige arkitektoniske stilen.

Plassering og meneretning i hytteomride H1 er veiledende og sma endringer kan
gjores dersom planutvalget godkjenner det.
For bygging kan tillates p4 H1 mi en avkjeringsplan godkjennes av vegvesenet.

For omradene F1-F5 skal det med byggemelding vedlegges situasjonsriss

i M 1:500 som viser bygningen med planlagt opparbeidet areal.

Bebyggelsen i plassexing, form, matrialbruk og farge skal utformes tilnzrmet
tradisjonell rorbubebyggelse. 2 o
Kulturvernavdelinga skal fa tilsendt for uttalelse planene. for den nye bebyggelsen

for godkfenning i kommunen.

2. Overflater

2.1.

Formannskapet som er fast utvalg for plansaker skal pase at bebyggelsens
fasader, vindusinndeling og synlige materjaler harmonerer med omgivende
bebyggelse. Videre skal utvendig belysning, husfarge, beplantning, gjerder
og murer godkjennes.

§3
OMRADER FOR BOLIGER

Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilherende garasje og
uthus.

§ 4
OMRADER FOR FORRETNING/OVERNATTING

I omrddet F1-F5 skal det oppfores forretningsbebyggelse, herunder
forretninger med nedvendige lagerlokaler, kontorer, hotell og
restaurant virksomhet etc. Bygninger i omridet F1 og F3 - F5 tillates
bebygd i 2 etasjer. I omradet F2 tillates bebyggelse i 1 etasje.

I omradet H1 skal det fores opp smi hytter i h.h.t. plan for dette
hvor plassering og meneretning er fastlagt. Hyttene skal feres opp i
kun en etasje med takvinkel pa 22 grader eller mindre.



BERG KOMMUNE - Teknisk etat SIDE

§5
SPESIALOMRADER
1. Omradene skal benyttes til fri ferdsel for publikum.
2, Bygninger tillates ikke oppfert i friluftsomridet. Unntak kan gjores av

bygningsradet nér det gjelder mindre bygninger som passer inn, og ikke hindrer
bruken av omradet.
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Vedlegg til reguleringsbestemmelser for Hamn,
GNR. 17, BR.NR 3,26 OG 32

Jour nr 94/00051
Reg. Nr.: /SYR/007869
Datert: Skaland 21.10.96

P4 bakgrunn av forslag til reguleringsendring fra grunneier datert 31.10.00, samt vedtak i
formannskapet i Berg kommune 11.01.01, sak 0004/01, er det utarbeidet folgende endringer i
regulering av gr.nr. 17, br.nr 3, 26, 32:

JFR. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HAMN datert 21.10.96

§ 1 GENERELT, pkt 2 Byggeomrader:

Forretning/overnating tilfares to nye felt) F6 og F7 samt F5 (utvidet del)
§ 2 FELLES BESTEMMELSER, Plankrav pkt 1.4:

Avsnittet utvides til ogsé & gjelde feltene FS (utvidet del), samt F6 og F7

.84 OMRADER FOR FORRETNING/OVERNATING, pkt 1:
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Avsnittet utvides til ogsé & gjelde feltene F5 (utvidet del), samt F6 og F7

FORMAL/UTNYTTELSE AV DE NYE FELTENE:
(INKL. ESTIMAT AV ANTALL BOENHETER PA HVERT OMRADE VED
MAKSIMAL KAPASITETSUTNYTTELSE):

Byggestil/plassering av bygninger pa de nye feltene:

De beskrevne arealene F5 (utvidet omréde), samt F6 og F7 er tenkt benyttet til bebyggelse
(leiligheter), som skal kunne benyttes til fritidsformal, ved at de enten skal kunne fradeles &
selges til bruker evt. leies ut som f.eks. aksjeleilighet, eller benyttes av reiselivsbedriften til
ovematting av gjester. I praksis vil en kombinasjon av dette vere mest aktuelt.

Det er til dette dokumentet vedlagt perspektivskisser og planskisse som viser hvordan
omrédene F4, F5, F6 og F7 er tenkt utbygd. Perspektivskissene viser i prinsippet ogsa
hvordan den utvidede delen av F5, samt F6 og F7, vil bli utbygget med hensyn pa byggestil,
storrelse pa enhetene, byggetetthet, tilpasning til omgivelsene etc.

Niér det gjelder ytterligere detaljer samt tekniske lgsninger (blant annet vann og avlep), vil
det bli beskrevet 1 forbindelse med byggesagknad.
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F5 (utvidet omrade):

Omrédet er en forlengelse av utbyggingsomréde F 5 langs strandlinjen mot broen til
Sandvikholmen. Utvidelsen utgjer ca 140 meter strandlinje. Fullt utbygd vil omradet omfatte
10-14 bygninger, bygd delvis i sjgen (20-28 leiligheter).

Fo:

Omrédet ligger pd Langbaren og strekker seg langs strandlinjen fra utbyggingsomrade F 3 til
brua mellom Langbaren og adkomstveg. Utvidelsen utgjor ca 120 meter strandlinje. Fullt
utbygd vil omridet romme 8-12 bygninger, bygd delvis i sjgen (16-24 leiligheter).

F7:

Omréadet omfatter strandlinjen rundt halve Sjdholmen . Utbyggbar strandlinje utgjer
tilsammen ca 200 meter strandlinje. I forhold til de losninger som er planlagt pa de regulerte
omradene F4 og F5 vil dette ha maksimal utbyggingskapasitet til ca 11 bygninger a* 2
leiligheter, bygd delvig i sjoen (totalt 22 leiligheter). Adkomsten til Sjaholmen er tenkt lost
med ei gangbru fra Langbaren og evt. ei gangbru fra sjdholmen mot neset ved omrade F4.

Vedlegg til dette dokumentet:
o Utsnitt av reguleringskart for Hamn/Nikkelverksomridet som dekker omradene
regulert til forretningsformal i tilknytning til Reiselivsanlegget p4 Langbaren (g.nr. 17,
br.ar 3, 26, 32).
e Planskisse F1-F7

e Perspektivskisse felt F4, og F5

Bergsfjorden Sjgsenter AS
25.03.01/justert 04.02.02
KRF.
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Perspektivskisser F4 og F5S:

Her er tillatt bygning i 2 etasjer.

All ny bygningsmasse skal i hht. kommunens/fylkets retningslinjer bygges i tradisjonell
sjghus/bryggestil og vere tilpasset det maritime miljg (se vedlagte perspektivskisser)

Bergsfjorden Sjgsenter AS
25.03.01
KRF.
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