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VEDR. INNSIGELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SENJA RORBUER

Det vises til Fylkesmannens brev av 24.09.2014 og 13.11.2014, samt samtaler med Fylkesmannen,
sist med saksbehandler Iris Jacger.

| Berg kommune har vi gatt gjennom ovennevnte brev og gir tilbakemelding som fglger:
1. Landskap og Bergsgyan
Det er i vedlegg til dette skriv redegjort for

- landskapsbetraktninger i og utenfor planomradet (herunder Bergsgyan landskapsvernomrade),
(Vedlegg 1).

- hvordan dette var ivaretatt i Planbeskrivelse med KU (jfr. KU-forskriften §§ 2 og 3, pkt. d, samt § 4
pkt. a) til k) og eget skjema for KU (Vedlegg 2). Det har ikke framkommet noen temaer i tiltakets
formal eller ideé som skulle indikere at etableringen av Senja Rorbuer skulle vaere i konflikt med
landskapsvernomradets formal og innhold, jfr. KU-forskriftens § 4 pkt. a). Temaet er likevel drgftet
(jfr. vedlegg) og et tillegg er innarbeidet i planbeskrivelsens kap. 2.2.

2. Reguleringshestemmelser

Forslag til reguleringsbestemmelsene er gjennomgatt og endret i henhold til fylkesmannens
merknader/ innsigelser, herunder er tatt ut de formuleringene som mest &penbart ikke hgrer
hjemme i planbestemmelsene. Utforming bade for eksisterende og planlagt bebyggelse er redegjort
for, herunder flate, formal, utnyttingsgrad, hgydeangivelser og mgnehgyde (Vedlegg 3).

3. Kart

Plankartet er forsynt med informasjon om planprosessen og er ellers rettet opp i forhold til
rettskriving og sammenhengen med bestemmelsene (f.eks. SBA3). (Vedlegg 4)

4, Byggegrense mot sjg@.

Byggegrense mot sjp er satt sammenfallende med kystkonturen. | digitalt plankart er denne tegnet
inn, men da den er sammenfallende med annen tegnet linje framstar ikke linjen visuelt i kartet. Det
framgar likevel av bestemmelsene om byggegrense mot sj.
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Side 2 av 2
5. Etablering av smabatanlegg.
Forholdsregler i forhold til mulig forurensning er innarbeidet i bestemmelsene.
6. Samfunnssikkerhet.

Dette punktet er begrenset til minste byggehgyde over havet som fglge av forventet netto
havstigning. Vi har tatt til etterretning fylkesmannens innsigelse og fastsatt laveste byggehgyde i
bygninger med sikkerhetsklasse F2 settes til 3,22 m over nullpunktet NN 1954 og at de fremste
bygningene settes pa pelefundament. Data som er lagt til grunn for fastsettelse av middels hgyvann
og null-punkt NN 1954, er gjort med en sammenligning av Andenes i Andgy kommune og som er
temmelig likt med ytre Senja (Skaland i Berg kommune). (Vedlegg 5).

Sluttord:

Pa bakgrunn av ovennevnte, anmoder Berg kommune at innsigelsene vedr. reguleringsplan for Senja
Rorbuer trekkes i samsvar med signaler gitt av Fylkesmannen.

Fra kommunens side takker vi for veiledningen slik at vi far bidratt til & legge til rette for lokal
naeringsutvikling som har veert hovedformalet med denne planen. Vi star gjerne til tjeneste for
drgftinger om Fylkesmannen skulle ha ytterligere merknader til planarbeidet.

Med vennlig hilsen
Berg kommune

Bjorn Fredriksen / ¢ Bjgrn ABelsen
radmann /S plan- og byggesaksbehandler

Kopi til:



Landskapsbetraktninger vedr. Senja Rorbuer pa Finnsaeter.

Visuell betraktning av planomradet.

Vi starter med en visuell betraktning av det nzerliggende landskapet som Senja Rorbuer etableres i.
Omradet ligger i mellom Laukvikneset og Finnsaeterelvas utlgp i havet, nedenfor fylkesveg 86 og
sjgen.

Planomradet er svakt hellende konkavt med en helling p ca 1:10 i gjennomsnitt. Dette betyr at man
stort sett ser hele planomradet fra hvor som helst av dette. Planomréadet har ikke sandstrand, men
fjeere med berg og smastein.
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Dette gjgr at frie aktiviteter i planomradet gjgr seg best sentralt i omradet ved at bebyggelsen legges
i skraningene ned mot sentrum av omradet. Alternativet ville vaere & legge bygningene i sentrum og
sa spre aktivitetene til begge sidene. Det vises til nedenfor beskrevne oppriss som kan indikere dette.
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En landskapstilpasning som fgrst nevnt vil vaere & foretrekke, ogsa ut fra eksisterende bebyggelse.
Adkomst og frie aktiviteter (natur og lek) orienteres mot sentrum av planomradet. Orienteringen mot
sjpen gj@r seg best med tilrettelegging med brygger/ flytebrygger for marine aktiviteter.
Strandaktiviteter er mulig 3 oppsgke andre steder.
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Organisering av planomradet angar fgrst og fremst den ”allmenne” delen. Tilgangen til og
orienteringen i selve planomrddet skjer ved en ”presentasjon” av omradet med en voksende
oppmerksomhet mot funksjonene etter hvert som man naermer seg disse, fgrst ved resepsjonen og
sa mot felleshyggene, mot overnattingslokalitetene og aktivitetsomrédene for gvrig sentralt (lek,
natur og teltplasser). Hele vegen opplever man oversikten mot skjeergdrden samt muligheten til &
komme seg ut til denne og omradene ellers i fjorden med bét.

Organisering og bebyggelse for gvrig blir slik tilpasset landskapet bade i og utenfor planomradet.

Betraktninger fra omgivelsene

Sett fra sjgen (og landskapsvernomrédet) kan man si at fritidsboligen vil markere seg i terrenget, men
flere, men ikke ruvende bygninger, bidrar til & avdempe det markante uttrykket av fritidsboligen.
Bebyggelsen gir samtidig et inntrykk av a gli inn i landskapet med bglgende aser og med fjellene opp
til 7-800 m hgyde i bakgrunnen. Utformingen av rorbuene pa peler gir assosiasjoner til slik
bebyggelsen i landskapsvernomradet var fgr overgangen til 1900-tallet til opp mot krigstida
(Ertngysundet).

Planomradet er orientert mot sjgen i retning NNO sett fra fylkesvegen. Selv om man fra planomradet
ogsa vil kunne arientere seg mot Senjatrollet, Finnsaetervassdraget og fjellomr&det bak, antas at den
viktigste aktiviteten vil veere orientert mot fjorden og skjeergardslandskapet. Mulighet for tilgang til
og bruk av bat vil derfor veere et ngdvendig aktivum. Foruten tilgang til friluftsliv til sjgs relatert bl.a.
til landskapsvernomradet, gar den indre skipsleden forbi planomradet.

Nar det gjelder det & drgfte landskapstilpasning i forhold til Bergsgyan landskapsvernomrade, vises til
at Fylkesmannen i Troms som forvaltningsorgan for landskapsvernomradet, har varslet igangsetting
av utarbeidelse av en forvaltningsplan for omradet. Det vil vaere mer naturlig at sjpverts trafikk fra
Senja Rorbuer innretter seg etter forvaltningsplanen, enten dette skjer med innslag av utleiebater,
kajakker eller organisert tilrettelegging av andre. Nér det er sagt, vises det til at rorbuene slik de er
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utformet pa peler og med rgsting mot havet, viser en antydning til visuell gjenskaping av bebyggelsen
pa Ertngya pa 30-tallet (Kilde: Troms fylkeskommune: Registrering og verdivurdering av kulturminner
og kulturmiljg: Anbefaling om forvaltning (2012)).

Et annet eksempel
er fplgende (Resirkulert brygge fra Ertngy bruk til fijgs pad Elvenes (Karl Heitmann 1938).

Ifr. «Lavebygningen» hos Senja rorbuer:

side 6



Fra planomradet vil man ha aktivitetsmal i tre hovedretninger:

1. Mot Stremsnes og Trongstraumbrua/Straumen.
2. Mot Bergsfjorden og store Faergy som inngdr i Bergsgyan landskapsvernomrade (@st).
3. Mot Hamn og Bergsgyan vest og Ballesvika.

Planomradet

£

| Trongstraumen

| omradet finnes muligheter til friluftsliv, sportsfiske, dykking, body-rafting og kulturminner (tufter pa
Gresshopneset og krigsminner pa Flatneset).
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Fra planomradet kan man med bat
ogsa ta seg ut til Faergya, over til
Skaland og utover Bergsfjorden til
lengre «havfisketurer». P3 Feergya
er det lagt til rette for avtrede
(utedo), satt opp av den lokale
jeger- og fiskarforeninga og
finansiert av Fylkesmannen. Bade
pa Feergya, Kigpmannsgya og
Krakgya er det flotte sandstrender.

Like utenfor planomrédet
overlapper landskapsvernomrédet
og bileden hverandre. Se nedenfor.

Kart fra Kystverket.
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Den tredje hovedretningen er vestover.

Samlet betyr omradene i Bergsfjorden gode muligheter for friluftsliv og naturopplevelser béade til
vanns og til lands.

Det vil vaere dpenbart at det vil skje pavirkning i dette landskapet. Men mest av alt vil det vaere
menneskene som vil la seg pavirke av det praktfulle natur- og kulturlandskapet her pa yttersida av
Senja der horisonten er neste.

Det vises her til brosjyren om Bergsfjorden landskapsvernomrade, gitt ut av Fylkesmannen i Troms og
Berg kommune, der det er gjort naeermere rede for hvilke naturopplevelser man kan vente seg:

Konklusjon:

Berg kommune anmoder pa ovennevnte grunnlag at innsigelsen som angar mangel pa
landskapsbetraktninger (konsekvenser for landskapsvernomradet og landskapet i planomrédet) i og
utenfor planomradet blir trukket.
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Konsekvensutredning for Senja Rorbuer.

| forbindelse med fastsetting av planprogrammet, vedtok kommunestyret pa bakgrunn av innspill fra
fylkesmannen og fylkeskommunen at det skulle gjgres en konsekvensutredning etter pbl § 4-2.
Kommunen har forholdt seg til forskrift om konsekvensutredninger ved en ngye gjennomgang av
forskriften for & avdekke hvilke punkter som ville vaere relevant i denne saken. Da kom man fram til
fglgende:

Reglene gjelder for planer etter pbl som angitt i forskriftens kap. |, § 1, 1. ledd:

- Etter gjennomgang av forskriftens § 2, utelukkes disse punktene for oppfglging ved KU som
ikke relevante.

- Etter gjennomgang av forskriftens § 3 finner man at det kun er pkt. d) som er gjenstand for
gjennomgang ved KU. Dette er beskrevet i planbeskrivelsen med konsekvensutredning kap.
2, jfr. spesielt kap. 2.2.

- Etter gjennomgang av forskriftens § 4 konstateres at flere av kriteriene ikke har szerlig
betydning i forhold til denne reguleringsplanens innhold. De kriteriene som anses & bergre
reguleringsplanen er beskrevet i planbeskrivelsen med konsekvensutredning kap. 2.2.

- Eget skjema for konsekvensutredning ma sees i sammenheng med og som et supplement til
kap. 2.2 og kan ikke bedgmmes uavhengig «for ikke & hgre hjemme» pa et reguleringsplan-
niva, jfr. KU-forskriftens vedlegg Ill, bokstav b). KU-forskriftens vedlegg | og Il har ingen
relevans for denne reguleringsplanen. | forhold til forskriftens § 3 pkt. d) gjelder temaet
nettopp sammenhengen mellom reguleringsplanens nye arealbruk mot kommuneplanens
tidligere avsetting som LNF-omrade. Det framgar videre av forskriftens § 3, 3. ledd at
kommunen er ansvarlig myndighet etter bokstav (a til) d.

I praksis betyr dette at kommunen ved utgvelse av det frie skjgnn som ansvarlig myndighet ikke har
funnet grunnlag for 8 problematisere i KU mer enn opplistinga som er gjort fra a) til j), jfr. forskriftens
§ 4. Dette innebaerer bl.a. en oppfatning om at Senja Rorbuer ikke er lokalisert i eller kommer i
konflikt med Bergsgyan landskapsvernomrade, jfr. KU-forskriftens § 4, bokstav a).

Nar det er sagt, kan denne oppfatningen likevel vaere tema for en presisering, f. eks. med fglgende
tilfoyelse i § 4, bokstav a):

Etableringen av Senja Rorbuer vil i seg selv ikke vzere i konflikt med landskapsvernomrédet, verken
landskapsestetisk eller aktivitetsmessig. Det kan likevel forventes at tilsvarende som for
reiselivsbedriftene Hamn Reiseliv, Basecamp Senja, Skaland Motell og de som evt. kommer senere,
samt allmennheten for gvrig, ma Senja Rorbuer ogsa innrette segq etter de ordningene som blir
fastsatt for landskapsvernomrddet, f.eks. i en egen forvaltningsplan. Men dette bar fastsettes i et
samspill der landskapsvernets formdl og den enkelte brukers mulighet til naturopplevelse og
tilgjengelighet til friluftsliv etc. kommer i ordnede forhold.

Konklusjon:
Berg kommune anmoder pa ovennevnte grunnlag at innsigelsen som angar konsekvensutredning for
reguleringsplanen i og utenfor planomrédet blir trukket.



PLANBESKRIVELSE MED
KONSEKVENSUTREDNING

PRIVAT REGULERINGSPLAN FOR SENJA RORBUER
EIENDOM AS, PARSELLER AV GNR. 17, BNR. 1, 6 samt
BNR. 50 og 75, HAMN (Finnsaeter) | BERG KOMMUNE

Denne planbeskrivelsen er utarbeidet pa bakgrunn av
planprogram fastsatt den 10.12.2013 i k-sak 98/13.




Forord

Kommunestyret har den 09.04.2014 vedtatt a delegere myndighet til ridmannen om &
sende pé horing og legge ut til offentlig ettersyn forslag til planbeskrivelse med
konsekvensutredning for reguleringsplan for parseller av gnr. 17, bnr. 1 og 6, samt bnr.
50 og 75 i Hamn (Finnsater) i Berg Kommune. Forslag til reguleringsplan har vaert
sendt pé hering og utlagt til offentlig ettersyn i 6 uker.

Frist for & komme med uttalelser og merknader til planforslaget var satt til 24.09.2014. I
denne sammenheng forutsatte bdde Fylkesmannen i Troms og Troms Fylkeskommune
at reguleringsplanen skulle konsekvensutredes i henhold til plan- og bygningslovens §
4-2, et tema som ble tatt inn i planprogrammet under fastsetting av dette den
10.12.2013. Denne redegjorelsen tar utgangspunkt i fastsatt planprogram for Senja
Rorbuer, fastsatt av kommunestyret i Berg den 10.12.2013 i sak 98/13.

Det kom inn 6 uttalelser til planforslaget. Den vesentligste merknaden var fra
Fylkesmannen som varslet innsigelse. Etter uttalelsen er planbeskrivelsen endret for 4
etterkomme Fylkesmannens merknader. Med hensyn til forholdet til Bergsgyan
landskapsvernomrade, er det redegjort neermere for bade planomrédet og
landskapsvernomradet.

Av hensyn til forvaltningen av planprosessen for reguleringsplanen, er denne
planbeskrivelsen med konsekvensutredning etter avtale med Senja Rorbuer Eiendom
AS, utarbeidet i samrad med plan- og byggesaksbehandler Bjorn Abelsen i Berg
kommune. Dokumentet er datert endelig til den 19.12.2014, men dokumentet med
vedlegg er bearbeidet fram til den 04.01.2015.

Siste revisjonsdato: 19.12.2014
Senja Rorbuer Eiendom AS

Eirik Nilssen Bjorn Abelsen
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1. Redegjoarelse for reguleringsplanen

1.1 Planens formal.

Formalet med planbeskrivelsen med konsekvensutredning i tilknytning til utarbeidelse
av reguleringsplan for Senja Rorbuer Eiendom AS, er & avklare grunnlaget for &
realisere et reiselivsanlegg pd Hamn (Finnseter) i form av et rorbuanlegg med
tilherende fasiliteter.

Det nevnes ogsé noen lokale forutsetninger for planen. I forbindelse med kommunens
n&ringsstrategier, er det beskrevet 3 spesielle “naeringsfyrtarn” som alle er nevnt i
planprogrammet for Strategisk Naeringsplan for Berg kommune. Et av disse er
stoppepunkter langs nasjonal turistveg Senja. Senja Rorbuer blir et av disse.

Det er et faktum at Senja har fatt ekt oppmerksomhet som destinasjon for turisme/
reiseliv. Senja Rorbuer vil i denne sammenheng vere et nytt supplement til allerede

etablerte anlegg, til en aktivitet som antas & ha et betydelig utviklingspotensiale.

Folgende eiendommer er berart:
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1.2 Hovedinnholdet i reguleringsplanen

Reguleringsplanens hovedinnhold er 4 avklare arealbruk i samsvar med bestemmelsene
i plan- og bygningsloven. Arealet som reguleres avsettes til rorbuer for overnatting,
flytebrygge, bétutsett, lokaliteter for oppbevaring av utleiebéter og teltplasser.

Omradet mellom fylkesveg 86 og sjoen er i arealplanen av 2011 avsatt til landbruk-,
natur- og friJuftsomrédde (LNF) i kommuneplanens arealdel.

[ omrédet finnes fra tidligere en liten kai med brygge for en lokal hjemmefisker. Brygga
med bygning er né overtatt av sennen som har spkt om bruksendring for anlegget (sjobu
pd gnr.17, bar. 75). Dette anlegget er tatt inn i reguleringsplanen hvilket vil innebacre at
ogsd dette tiltaket kan fa en losning i denne sammenheng.

12006 ble det skilt ut en fritidseiendom (gnr. 17, bar. 50). Omradet for bnr. 50 hadde
vert dispensasjonsbehandlet i 2003, men kan vel ha vert gjenstand for en
saksbehandlingsfeil fra kommunens side ettersom saken ikke hadde vert sendt ut pa
hering. Feilen vil na kunne bli & betrakte som “reparert” gjennom utarbeidelse av
reguleringsplanen. Det nevnes ogsé at det er eieren av fritidseiendommen som stér bak
planene for Senja Rorbuer Eiendom AS. Man kan dermed sl4 fast at eieren av
fritidseiendommen er med p4 4 tilrettelegge for at ogsé andre far tilgang til
planomradets naturgitte herligheter.

Pa Laukvikneset ikke langt fra Senja Rorbuer sitt planlagte anlegg, ble det i arealplanen
av 2011 bandlagt et omrade for et reiselivsanlegg. Kommunestyret var altsé positiv til
etableringen av et reisclivsanlegg i omradet. Dette tiltaket har ikke blitt fulgt opp av
interessenten, og det bandlagte omrédet vil under oppfolgingen av kommunens
arealplan under rulleringen av denne, bli foreslatt 4 bli tilbakefort til LNF-omrade s&
fremt grunneieren ikke fremmer andre forslag til arealbruk i dette omradet.

Planomréadet ligger i et LNF-omrade
i gjeldende arealplan.

1.3  Virkninger av planen.

[ utgangspunktet finner man at planens formal og innhold viser planens begrunnelse. En
reguleringsplan vil veere avklarende for flere forhold i omradet. For det forste vil man &
muligheten til 4 “rydde” opp i de formelle forholdene knyttet til riktig oppfelging av
plan- og bygningsloven for omradet, herunder forholdet til strandsonen. For det andre



vil tilrettelegging for rorbuer og et bevertningssted, gi en bedre strukturert tilgang til
strandsonen med parkeringsplass. Slik som situasjonen er nd kan planomrédet anses
som et utmarksomrade som kan betraktes som et friluftsomrade, men som likevel kan
bli oppfattet for & vaere sa privat at det i praksis har begrenset bruksverdi som
friluftsomrade. Dog vil teltplass og parkering signalisere tilgjengelighet til bade
bevertning og aktiviteter ellers, for eksempel friluftsliv bade til lands og til vanns. For
det tredje vil et tiltak som planlagt i omradet kunne medvirke til & styrke
vannforsyningen (forlengelse av vannledning), og dermed stimulere for andre
byggetiltak i omradet, for eksempel boligbygging, fritidsboliger etc.

Dersom tiltaket ikke skulle bli realisert, vil man i praksis ha “’status quo” for
arealbruken: En begrenset tilgjengelig til et friluftsomrade som ellers har svakheter i
grunnforholdene i form av myr og fast fjell.

1.4 Planens forhold til rammer og retningslinjer

I forhold til gjeldende arealplan er det meste av aktivitet i kommunen med tilknytning til
utbyggingstiltak lagt til strandsonen. For tiden er det ingen som bor hayere enn kote 35
(altsd 35 m over havet) i Berg kommune. Hgyeste punkt i planomrédet er ca 11 m.o.h.
og FV 86 har 1 planomradet en avstand pa ca 100 m fra sjgen. Dette tilsier at man her
som i mange andre omrader i kommunen er ngdt til 4 ha en fleksibel holdning til bruk
av strandsonen. I planomrédet vil en tilrettelegging som planlagt gi bedre muligheter for
tilgang til strandsonen enn hva som antas & vere tilfellet uten reguleringsplan.

Den tilretteleggingen som vil bli gjort i folge planen med tanke pa universell
utforming og tilgjengelighet til friluftsliv i sje, vil ytterligere styrke oppfatningen av at
det innebzerer en vekst for omradet at det utarbeides en reguleringsplan. Dette kommer
man tilbake til under konsekvensutredningen.

Nir det gjelder barn og unges forhold til reguleringsplanen, ma man si at det for tiden
vil det vaere en begrenset interesse. Neeromradets barn utgjeres av sporadisk besgkende.
Det m4 likevel tas med i betraktningen at tiltaket ogsé skal veere attraktivt for barn.
Foruten av & kunne forholde seg til de herligheter og aktiviteter som omgivelsene innbyr
til bade til lands og til vanns, kan aktiviteter innenfor planomradet ogsi vare av
betydning. Det settes derfor av et omréade for lek i tillegg til at naturomrader og leirplass
er tilgjengelig.

1.5 Tidsplan for gjennomfering.

Sa snart reguleringsplanen er godkjent i lopet av hesten 2014, vil arbeidet med
terrengjusteringer og adkomst bli gjennomfart. Deretter legges det opp til oppfering av
4 rorbuer. 12015 bygges bevertningssted ("matstudio”). Dette betyr at dpning av drift i
anlegget blir 4 ta til i 2015. Dog forutsetter dette at man fér lagt til rette for
vannforsyning til stedet. Kommunestyret har i sak til regulering av budsjettet i 2014 i
juni formulert utredningsbehovet om forlengelse av det kommunale vannanlegget pa
Finnszter. Dette kan ventelig bli gjennomfert i 20135.



1.6 Redegjarelse for planer.

Arealet som er foreslatt regulert, er begrenset av FV 86 og sjegen pa den ene siden, og
mellom Laukvikneset og naustvegen pé den andre siden. Omradet befinner seg i LNF-
omrade i kommunens arealplan. Neermeste regulerte omrédet er ca 3-400 m unna
(byggeomrade og Senjatrollet).

Det er ikke utarbeidet andre planer som omtaler tiltaket spesifikt. Nedenfor gjennomgas
planomradets tiltenkte rolle i en overordnet og stedlig plansammenheng (se kap. 3).

2. Konsekvensutredning

2.1 Konsekvensutredningsforskriften

Konsekvensutredningsforskriften er hjemlet i plan- og bygningslovens § 4-2. For
reguleringsplaner som kan fa vesentlig virkninger for milje og samfunn, skal
planbeskrivelsen gi en serskilt vurdering og beskrivelse (konsekvensutredning) av
planens virkninger for miljg og samfunn. Kommunen som planmyndighet hadde i forste
omgang foreslatt at det ikke var nedvendig med konsekvensutredning. Etter merknad fra
bade Fylkesmannen i Troms og Troms fylkeskommune til planprogrammet, ble
konsekvensutredning forutsatt inntatt i planforslaget.

2.2 Konsekvensutredning i henhold til KU-forskriftens § 4.

Forskrift om konsekvensutredninger som kommer til anvendelse i denne sammenheng,
er hjemlet i plan- og bygningslovens § 4-2, 3. ledd. Forskriften inntar lovens
bestemmelser om konsekvensutredninger og presiserer og utfyller disse i nedvendig
grad som angitt i forskriftens § 2 og § 3. I dette tilfellet angér saken ingen av
bestemmelsene i KU-forskriftens § 2, og bare et av punktene i § 3 synes & vare berort:
pkt. d): detaljreguleringer som innebeerer endringer av kommuneplan eller
omrdderegulering.

Det er kommunen som er ansvarlig myndighet for dette punktet.

I henhold til den nevnte bestemmelsen (§ 3, pkt. d), vil det vaere aktuelt 4 gjennomga
kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljg og samfunn i henhold til
forskriftens § 4:

a) endringen fra LNF-omradet til et mindre reiselivsanlegg skjer uten at sarlige
verdifulle landskap, naturmilje, kulturminner eller kulturmiljg blir berert. En
kjenner ikke til at det finnes elementer som er vernet eller fredet i omradet eller
som ellers angér de i punkt a) nevnte forhold. Dette inneberer folgende
presisering: I praksis betyr dette at kommunen ved utevelse av det frie skjonn
som ansvarlig myndighet ikke har funnet grunnlag for 4 problematisere i
konsekvensutredningen mer enn opplistinga som er gjort fra a) til j), jfr.
forskriftens § 4. Dette innebaerer en oppfatning om at Senja Rorbuer ikke er
lokalisert i eller kommer i konflikt med Bergsgyan landskapsvernomrade, jft.



b)

d)

g)

h)

i)
)

KU-forskriftens § 4, bokstav a). Nar det er sagt, kan denne oppfatningen likevel
vare tema for en presisering som folger:

Etableringen av Senja Rorbuer vil i seg selv ikke veere i konflikt med
landskapsvernomradet, verken landskapsestetisk eller aktivitetsmessig. Det kan
likevel forventes at tilsvarende som for reiselivsbedrifiene Hamn Reiseliv,
Basecamp Senja, Skaland Motell og de som evt. kommer senere samt
allmennheten for avrig, ma Senja Rorbuer ogsd innrette seg etter de ordningene
bor fastsettes i et samspill der landskapsvernomrddets formal og den enkelte
brukers mulighet til naturopplevelse og tilgjengelighet til frilufisliv etc. kommer i
ordnede forhold.

Endringen vil ikke medfere at man kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturomrader eller utgjor en trussel mot truede naturtyper, truede arter eller
deres leveomrader, mot prioriterte arter eller deres funksjoner.

Endringen vil ikke medfore at friluftslivsinteresser blir negativt berert. Planen
antas tvert imot 4 medvirke til & stimulere til friluftsliv med de tilrettelegginger
som planens innhold vil innebare.

I den grad endring av arealbruk bergrer rikspolitiske retningslinjer vil disse
ikke vere av negativ karakter. Avbetende tiltak i forhold til tilgang til
strandsonen og ved universell utforming gjennom tilrettelegginger som skal
gjores, vil vare & oppfatte som positive i forhold til retningslinjenes formal.

Reindrifta hadde i sin uttalelse ingen reindriftsfaglige merknader til
planprogrammet.

Planomréadet har ikke hatt betydning for lokal landbruksvirksomhet.

Planomradet har ikke hatt og vil heller ikke f& noen form for forurensninger ved
endret bruk. Avlep feres forskriftsmessig ut p4 minimum 15 m dybde.

Omradet er ikke eksponert for fare for verken ulykker, ras, skred eller flom.
Tiltaket og tiltakets forretningside vil ikke ha negativ virkning pa folks helse.

Planomradets innhold vil tvert om vil bidra til & styrke folks tilgjengelighet til
uteomrader, bygninger og tjenester.

Det vises til vedlagt konsekvensutredning (skjema).

2.3

Om rammer for krav til innhold i konsekvensutredningen, jfr.
vedlegg III til konsekvensutredningsforskriften.

Redegjorelse for planen framgéar av kap. 1 foran. Nedenfor omtales forholdet til
gjeldende planer og planprosesser av betydning for omradet.

Arealplanen.



Planomrédet ligger i et omrade som i arealplanen er avsatt til i LNF-omréde og grenser
til sjeen. Samlet er utfordringene dermed av en slik karakter at man har utarbeidet
planprogram i henhold til pbl § 12-10, jfr. pbl § 4-1. Planomradet er i storrelse ca 17
daa.

Planomréadet ligger mellom FV 86 og sjaen. I ser-gst grenser omradet mot til og med
“Naustvegen”. I nord-vest grenser omradet ut mot Laukvikneset. Etter samtale med
hjemmelshaveren til bar. 17/75, er bnr. 17/75 innlemmet i reguleringsplanen. Etter
avtale med grunneieren, er parsellen av bnr. 17/1 utvidet i en spiss opp til fylkesvegen.
Statens vegvesen gnsker at vegkrysset til ”Naustvegen” med frisiktsoner og
byggegrenser skal innga i reguleringsplanen.

Statens vegvesen har gitt tillatelse til utvidet bruk av avkjersel fra FV 86. De gnsker
likevel at trafikale forhold/ transportbehov skal utredes nermere (KU).

Ettersom planomrédet ligger i et LNF-omréde, forutsetter bade fylkeskommunen og
fylkesmannen at tiltaket konsekvensvurderes i hht. pbl § 4-2. Unnlatelse vil kunne fore
til innsigelse. Fra fylkeskommunen gnskes at bandlegging av Laukvikneset (AB17) tas
ut av gjeldende plan ved rulleringen av arealdelen.

Omrédet som er skravert (red) og benevnt som AB 17 er et bandlagt omréde som
knyttet seg til utenlandske interessenter om et reiselivsprosjekt. Dette er det imidlertid
ikke blitt noe av, og antas heller ikke 4 bli noe av. Kommunen uttrykte seg likevel med
den foreslatte bandleggingen interesse for & gi rom for arealbruk til reiselivsformal i
omradets umiddelbare nerhet. I ettertid var grunneieren mot prosjektet som var lansert i
det béndlagte omradet AB 17. Det gjelder ikke for Senja Rorbuer. Tvert imot har
grunneierne vart imgtekommende i forhold til planene om et rorbuanlegg m.m. Dette
skulle dermed tilsi at det planlagte tiltaket med rorbuer har lokal interesse. Fra gjeldende
arealplan vises ogsa til at det pa bnr. 17/6 er avsatt et lite omrade for 2-3 hytter for
spredt utbygging av fritidsbebyggelse (LNF-FB1). Fra for finnes 4 hytter mellom
Laukvika og Finnseterelva. Det er for gvrig kommet et innspill om at det kan bli aktuelt



a parsellere ut noen fa hyttetomter ut mot Laukvikneset pa bnr. 17/1. Dette blir &
vurderes i tilknytning til den foregdende rullering av arealplanen.

Neringsplan.
Kommunen har satt i gang arbeidet med a rullere strategisk neringsplan. I denne

sammenheng er det 1 planprogrammet til naeringsplanen vist til kommunens vedtatte 3
sakalte naeringsfyrtérn. Et av disse er Stoppepunkter langs Nasjonal Turistveg Senja.
Kommunen har de siste &rene vaert medvirkende for 4 realisere slike tiltak. Det er
naturlig & betrakte Senja Rorbuer som et slikt stoppepunkt med hensyn til prioritering av
oppfoelging. I den sammenheng vil etablissementet kunne gi et etterlengtet tilbud til
sykkelfarende turister, for eksempel teltplass (leirplass) som er skissert i anlegget.

Utredning om milig og samfunn.

Det tas sikte pa at det skal beskrives (planbeskrivelsen) evt. konsekvenser av
tiltakene og evt. avbetende tiltak i forhold til:

¢ Grunnforhold. I folge losmassekart fra NGU, bestar grunnforholdene av bart
fjell med stedvis tynt dekke, tynt humus/torvlag samt myr. Grunnforholdene
antas ikke 4 medfore spesielle utfordringer for tiltakene utover fjerning av
myromrider og mulig tilkjering av nye masser.

240 Bruk knappen for a vexsle
meltom tegnforkiaringene

(Topagrafit =»=

Lesmasser
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Nidla

Bonitetskart for bnr. 17/6

e Infrastruktur. Omradet kan forsynes med vann fra kommunalt vannverk ved a
forlenge dette. Kapasiteten til renseanlegget vurderes av kommunen, jfr. KU. I
prinsippet kan flere abonnenter knytte seg til denne forlengelsen bade pa gnr. 16
og 17 (fritidshus). Avlep fra anlegget kan tilrettelegges med oppsamlingstank og
fores ut til minimum 15 m dybde. Bnr. 17/6 krysses av en 22 kV hogspent
kraftlinje ovenfor FV 86 / boligbebyggelsen. Spersmélet om utredning av
vanntilfersel, utredes av kommunen hesten 2014 med sikte pé & forlenge
eksisterende vannledning i 2015.

e Bosetning. Ser-gst for planomradet er to bosetninger, utskilt fra det opprinnelige
gnr. 17 bar. 1. Disse er 17/5 og 17/6, men brukes for tiden til fritidsformal.

o Kulturminner: Ut fra beskrivelser av kjente registreringer som framgar av
askeladden.no (riksantikvaren), er det ikke gjort funn av kulturminner i selve
planomradet. Det nermeste er to registreringer pa 17/5 (1 lausfunn og en
boplass). Da planomradet begrenses til 10-12 m.o.h og bestar av tynt
humus/torv-dekke samt bart fjell med stedvis tynt dekke og et myromrade ca 5
m o.h., anses sjansen for & treffe pa ikke tidligere registrerte kulturminner for &
vaere rimelig smé i planomradet. Det tas likevel med i planbestemmelsen at funn
under graving, skal medfere umiddelbar stans i arbeid og tilkalling av
vedkommende vernemyndighet.

e Landbruk og reindrift. Omréadet inngér i Ser-Senja reinbeitedistrikt, men vil ut
fra sitt beskjedne omfang veere ubetydelig i forhold til resten av
reinbeitedistriktet. Reindriftsforvaltninga har ingen reindriftsfaglige merknader
til tiltaket. Gnr. 17, bnr. 5 og 6 er tidligere driftet som smébruk. Bor. 1 er en
rimelig stor eiendom, men planomradet har egnet seg darlig som
landbruksaktivitet.

e Biologisk mangfold omtales i vedlegg til planprogrammet med utgangspunkt i
kjente registreringer i naturbasen, jfr. naturmangfoldsloven §§ 8-12. Inngrep i
naturen forutsettes ogsa vurdert ut fra landskapsestetiske hensyn.

o Friluftsliv, folkehelse, aktivitetsmuligheter for barn og unge og universell
utforming, er temaer som skal vurderes i planforslaget. Tilrettelegging for

10



friluftsliv i sjo faller inn under kommunens ansvarsomréde etter havne- og
farvannsloven.

o Finnseterelva er tilrettelagt med laksetrapp og gir dermed muligheter for
anadrome fiskeslag (laks, sj@erret og sjeraye) & vandre opp i Finnseetervannet.

e Landskapsvernomradet Bergsgyan grenser opp 1 narheten av tiltaksomradet.
Betydningen av dette utredes i KU. Det samme gjelder veermessige forhold.
Generelt kan sies at sjgomrédet i tilknytning til Senja Rorbuer er “beskyttet” av
en skjergard med ca 100 gyer, holmer og skjar og blir derfor et svert rolig
sjpomrade sammenlignet med @vrige kystlinjer pa ytre Senja. Forholdet til
landskapsvernomrédet anses i utgangspunktet & veere slik at Senja Rorbuers
aktiviteter vil veere & anse som for a bli av svert beskjeden karakter med hensyn
til konsekvenser for landskapsvernomréadet. Fylkesmannen har selv varslet at det
skal utarbeides en forvaltningsplan for landskapsvernomradet, og det er i denne
sammenheng mer formélstjenlig at Senja Rorbuer innretter seg etter det som
métte framkomme i forvaltningsplanen. Det formodes at det vil bli lagt til rette
for en viss tilrettelegging for reiselivet slik at Bergseyan landskapsvernomrade
kan inngé i reiselivsnzringas behov for & kunne legge til rette for
opplevelsestilbud for tilreisende i tillegg til tilrettelegging for befolkningen for
ovrig.

e I hht. fylkesmannens uttalelse forutsettes at temaer som friluftsliv, landskap,
universell utforming, ROS-analyse og naturmangfoldslovens miljgrettslige
prinsipper skal ivaretas. Disse forhold utredes narmere i KU, se kap 2.2. og
vedlegg.

Annet

Alles interesser kan vere forbundet til naturopplevelse og stemninger, badeplass
(Laukvika) og andre aktivitetsmuligheter i lokale omgivelser (elve- og innlandsfiske,
rypejakt, sjofiske, Senjatrollet, fjellturer, friluftsliv pa sjgen m.v.). Grunneierlaget selger
béde jakt- og fiskekort.

Utredning om naturmangfoldet.
I vedlegg til forslag til planbeskrivelsen, er det gjort en beskrivelse av naturmangfoldet.
Denne skal innga i KU (konsekvensutredningen). Det vises til vedlegg.
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Vedlegg om naturmangfoldet pa Finnszeter, jfr. nmfl §§ 8-12.

NOTAT om naturmangfoldet i tilnytning til Finnszeter
Av Bjorn Abelsen

Naturbasen og Berg kommune

Ved gjennomgang av naturbasen, finnes felgende opplysninger som er
nevnt for Berg kommune.

Naturvernomrader:
- Bergsoyan landskapsvernomrade
- Lavollskjosen plantevernomrade
- Svanelvdalen naturreservat
Naturtyper:
- 1 forekomst av skjellsand
- 2 forekomster av kalkalger (Ertngysundet og Laukvik)
- 18 forekomster av sterre tareskogforekomster
- 2 forekomster med bjerkeskog med hegstauder

En av forekomstene med bjerkeskog med hegstauder er i nerheten av
Finnsatervannet (2 - 3 km fra avsatt planomrade). De registreringene som
omtales nedenfor, er i tillegg til henvisning til naturbasen, gjort ut fra
lokalkunnskap.

Konklusjonen er at foretatte registreringer ikke far betydning for tiltaket i
regi av Senja Rorbuer, og videre at tiltaket Senja Rorbuer ikke far noen
negativ virkning av betydning for naturmangfoldet. Grunnlaget for dette er
gjennomgang av naturmangfoldslovens §§ 8-12.

Kunnskapsgrunnlageti § 8

Kunnskapsgrunnlaget er formulert som falger i nmfl § 8.

Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge
pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
okologiske tilstand, samt effekten av pdavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal
sta i rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pd naturmangfoldet.
Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners
erfaringer gjennom bruk og vern av naturmangfoldet.

Sjekkliste for naturmangfoldet ved dispensasjon fra arealplanen, jfr.
naturmangfoldslovens § 8.

Sentrale tema Kilder Beskrivelse

Hvilke landskap, ekosystemer, naturtyper | Naturdatabasen og Landskap: Kystlandskap, type
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eller arter bergres av planen?

Wikipedia (begreper),
MBD: Landskapstyper i
Norge (Ny metodikk)

og rapport av:
Kartlegging av biologisk
mangfold

T. Lundberg (2007)

fjordlandskap med skjergards-
preg

Okosystem: Strandsonen (100-
metersbeltet utgjer det meste av
planomradet)

Naturtype: Elvemunning /
brakkvannsfjzre

Registrerte arter: Lyng, noen
f& myrplanter

Hvilke effekter vil planen ha pé landskap, | Miljeforhold og pavirk- | Ingen spesielle
gkosystemer, naturtyper og arter? ninger for rgdlistearter,
Artsdatabanken 2010
Forskningsrapporter
Hvordan er tilstanden for landskapet, Naturindeks for Norge Omrédet er ikke registrert i
okosystem og utviklingen i antall lokaliteter| (Direktoratet for naturbasen og ikke aktuell &
av natur-typene og bestandene pa naturforvaltning) omtale i nasjonal sammenheng.

landsbasis og pé stedet?

Foreligger det faglige rapporter og
utredninger om naturmangfold i det

T. Lundberg: Kartlegging av
biologisk mangfold ui Berg

aktuelle planomradet? kommune (2007).
Foreligger det erfaringsbasert kunnskap Norsk Botanisk Forening, | Ikke av betydning.
(fra lokalsamfunnet, kommuner og andre | Norsk Zoologisk
myndigheter) om det aktuelle Forening, Norsk
planomradet? Ornitologisk Forening.
Lokale organisasjoner
Universiteter,hagskoler
(ex. Samisk Hagskole),
naturvitenskapelige
muséer etc.
Vil planen pévirke truete og neer truete Artsportalen hos Arts- Det er ikke registrert arter i
arter pd Norsk radliste for arter 2010? databanken. Artskart hos | omradet som er nevnt i
Artsdatabanken oversikten over radlistearter
Vil planen pavirke truete og nar truete Naturtypebasen hos Nei
natur-typer pé Norsk radliste for Artsdatabanken
naturtyper 2011?
Vil planen pévirke utvalgte naturtyper Radlista og artsportalen | Naturbasen beskriver ikke at
eller prioriterte arter? Naturtypebasen hos omradet har utvalgte naturtyper
Artsdatabanken eller prioriterte arter.
Vil planen pavirke verneomrader, Direktoratet for natur- Nei.
neromréder til verneomrider, marint forvaltning WMS
beskyttede omrader eller vernede vassdrag
(if. verneplan for vassdrag)?
Vil planen pévirke tilstanden i sjo eller Vannmilje. Miljestatus Nei.
vannforekomster? Seapop. Mareano
Havets ressurser
(Havforskningsinstuttet)
Vil planen pavirke utvalgte Naturbase (Direktoratet | Nei.
kulturlandskap? for naturforvaltning)
Vil planen pévirke miljeregistreringer i Miljeregistrering i skog | Nei.
skog? (Norsk institutt for skog
og landskap)
Vil planen pévirke inngrepsfrie INON i Norge (Direkto- | Nei.
naturomréder (INON)? ratet for naturforvaltning)
Vil planen pavirke omréader eller Naturbase (Direktoratet Nei.

naturtyper som er spesielt verdifulle for
naturmangfold?

for naturforvaltning)
Mareano (Havforsknings-
instituttet)

Er det kunnskapsmangel?

Nei. Ikke av betydning,.

Hva er det vi eventuelt mangler kunnskap
om?
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Andre databaser som kan vare aktuelle Vann-nett. Vannportalen | Nei
(Direktoratet for naturfor-
valtning)
Vannmiljesystemet
(Direktoratet for natur-
forvaltning)

Miljestatus i Norge
(Klima og Forurensnings-
direktoratet)

Rovdata (Norsk institutt
for naturforskning)

Fare-var-prinsippeti § 9.

Fore-var-prinsippet er formulert som folger i nmfl § 9.

Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke
virkninger den kan ha for naturmiljoet, skal det tas sikte pa d unnga mulig vesentlig
skade pa naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet, skal ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for d utsette
eller unnlate a treffe forvaltningstiltak.

Kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet i eller i tilknytning til Finnsatervannet er 4
finne i sentralt utarbeidete nettressurser (Norge digital), for eksempel naturbasen, skog-
og landskap, samt rapport fra kartlegging av T. Lundberg om biologisk mangfold
(2007) samt andre lokale kilder (Brox: Bygdebok og Meller: Senja — en unik
naturopplevelse (2011) i tillegg til lokal kunnskap).

Finnsatervannet har lokalt vaert brukt i generasjoner. Det lokale grunneierlaget fikk i
80-arene bygget en laksetrapp i Finnsaterelva slik at anedrome fiskeslag gér nd opp i
Finnsatervannet.

A tillate en begrenset utbygging (4 - 8 rorbuer m.m. og noen fi hytter i omradet),
anses ikke for a medfere noen sterre negativ virkning for naturmangfoldet i
omradet.

Om ekosystemtilnzerming og samlet belastning (§ 10).

Om innholdet i prinsippet gkosystemtilnaerming og samlet belastning, er det formulert
folgende i nmfl § 10:

En pavirkning av et akosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som
okosystemet er eller vil bli utsatt for.

Dkosystemet som gjelder for Finnsaeter, defineres som kystlandskap. Den nermeste
karakteristikken som angér naturtype, er tilknytningen som omrédet har til utlepet av
Finnseeterelva: Elvemunningsomrade.

A tillate en begrenset utbygging (4 - 8 rorbuer) m.m. i omridet, anses ikke for 4

medfere noen sterre negativ virkning for naturmangfoldet i omradets
skosystem.
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Kostnader ved miljoforringelse skal bzeres av tiltakshaver (§ 11).

Om kostnadene ved miljeforringelse skal bares av tiltakshaver er slik formulert i nmfl §
11: Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pd
naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og
skadens karakter.

En kan vanskelig se for seg at en begrenset utbygging som planlagt vil medfere
kostnader ved miljeforingelse.

Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder (§ 12).

Om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder er folgende formulert i nmfl § 12:

For a unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
drifismetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av
tidligere, naveerende og framtidig bruk av mangfoldet og skonomiske forhold, gir de
beste samfunnsmessige resultater.

En kan vanskelig se for seg at en begrenset utbygging som planlagt vil medfere

kostnader i form av at miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder skulle vzere
behevelig a ta i bruk.
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Kommune
[Nummer 1929

Navn Senja Rorbuer Eiendom AS
Tidligere arealbruk/ LNF

planstatus

Forslag til ny arealbruk Reguleringsplan
Arealstdrrelse |17 DA

Forslagsstiller |Elrik Nissen
Omridebeskrivelse: Strandsone m.v.

Hamn (Finnsaater)

Blologisk mangfold 0 Opplysninger [ Naturbasen
Landskapstype 2 |kystiandskap

Forurensning (Jord, vann, sedimenter og luft) (1) -1 Avlgp til mer enn 15 m dyp

Stay 0 -1 Trafikkstay | tilknytning til FV 86
|Viktige naturtyper 1 0 Opplysninger i Naturbasen
Prioriterte arter 1 0 Opplysninger i Naturbasen
lordbruk og skogbruksinteresser 0 0 Opplysninger | skog og landskap
Reindriftsinteresser 0 0 Ser-Senja reinbeitedistrikt
Kulturminner og kulturmillg 0 4] Ingen kjente kulturminner

Neermiljg, grennstruktur og friluftsomrider 2 Begrenset bruk av omrddet - forbedret ved tilrettelegging

Strandsone -1 2 Begrenset bruk av omrddet - forbedret ved tilrettelegging

Sosial Infrastruktur -1 1 Begrenset bruk av omridet - forbedret ved tilrettelegging

Naeringsliv og sysselsetning 0 1 Effekt pa lokalt og reglonalt naeringsliv ——

Trafikksikkerhet og transportbehov 0 -1 Effekt pé trafikk og transport i og utenfor planomradet

Pavirkning av konkurranseforhold 0 0 Relselivsbransjen har et betydelig vekstspotensiale

Bosetningsmenster / folketallsutvikling 1 1 Signaler om mulig positiv folketallsutvikling (tilflytting)

Folkehelse 0 1 Turmullgheter til fiells, til strand og sjp

Naeringsutvikling 0 1 Reiselivsbransjen har et betydelig veklistspotensiale

Barn og unge 0 1 Unger far en aktivitetsmulighet og ungdom rimelig overnatting

Forholdet til kommuneplanfannen utviklingsstrategi 0 1 Disp. fra arealplan - stoppepunkter ved nasjonal turistveg
Sum 0,9 0,1 0.8 Tiltaket medfgrer en positiv verdiutvikling pa natur og samfunn,

Skredfare/grunnforhold nel 0 0 0 Ingen fare for skred

Vaer, vind, nedising nel 0 0 0 Sannsynligvls det roligste omrddet pa yttersida av Sen[a.

Flom nel 0 0 1] Ingen elv I planomra3det som vil g4 ut over sine bredder

Islegging og Isdrift nel 4] 0 0 Ingen

Industri og naeringsliv nel 0 0 0 Omradet har ingen forurensingskilder

Trafikk Jja 1 1 2 Lokaliteten ligger utenfor farled. Trafikk langs FV 86,

Kraftlinjer nel 0 D 0 Kraftlinjer gir p3 oversiden av FV 86

Annet nel 0 0 0 Ingen

Positive: Etablering av en mindre naeringsvirksomhet pa stedet vil generere flere arbeidsplasser/ gkt sysselsetting og supplere

eksisterende reiselivstilbud i et ennd Ikke utnyttet potensiale for utvikling. [

Negative: Noe mer forurensing (avlgp) og trafikkst

Forelsplg konklusjon: Forslag til reguleringsplan anbefales

dog vil det Ikke vare noe som ikke kan lastes denne virksomheten alene.

Merknad:

Ligger naert Bergs@yan landskapsvernomrade http://faktaark.naturbase.no/Vern?ld=vv000023058&srid=32633
Lokallteten er gadt skjermet og vil derfor vare lite utsatt | forhold til veer, vind og bglger i forhold til lokalitetens smabatanlegg
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REGULERINGSBESTEMMELSER
til reguleringsplan for Senja Rorbuer (Plan-ID: 19292014001)

Dato: DD.MM.AA
Dato for siste revisjon:

Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omrddet som er avgrenset pd plankartet med reguleringsplangrense.

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omrddet regulert til falgende arealfomdl:

1. BYGGEOMRADE (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

- Fritidshebyggelse (1120), FB1 og (1121), FB2
- Rorbuer (1171), R1

- Leirplass (teltplasser) (1174) L1

- Bevertning ("matstudio”) (1330), BV1

- Smabatanlegg (1587), SBA1 og SBA3

- Smabatanlegg (1588) med strandsone, SBA2
- Servicebygg (1590), SB1

- Aktivitetshus (1590), SB2

- Lekeplass (1610), FO1

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- Fylkesveg 86 (2010), FV86

- Interne veger (2011), VG1 og VG 2

- Annen veggrunn (2019), AV1 og AV2

- Parkeringsplasser (2082), PK1 og PK2

3. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

- Naturomrade (3020), NO1-4

4. BRUK OG VERN AV SI@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)

- Allment flerbruk eksklusiv akvakultur: Natur-, Ferdsels-, Frilufts- og Fiskeomrade (6800),
NFFF1.
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I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 er det gitt falgende bestemmelser om bruk og
utforming av bygninger og arealformdl i planomradet

§1.

§2.

GENERELT/FELLESBESTEMMELSER.

- Reguleringsplanen med tilhgrende reguleringsbestemmelser er datert DD.MM.AA. Det
regulerte omradet omfatter parseller utskilt av eiendommen gnr. 17, bnr. 6 og 1 (gnr. 17,
bnr. 50, 75, 77 og 78). Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan.

- Hovedformalet med reguleringsplanen er a fa etablert et rorbuanlegg som et nisjeprodukt i
helheten for Senja som reiselivsmal, der man kan gi et tilbud pa varierte naturopplevelser i
kontrastfylte omgivelser samt kulinariske opplevelser med "kortreist” mat.

- Senja Rorbuer er i prinsippet tilgjengelig for alle, herunder skal det tilrettelegges for
universell utforming. Nar saerlige grunner foreligger kan kommunens planutvalg innenfor
rammen av plan- og bygningsloven etter sgknad gi dispensasjon fra denne reguleringsplanen
med tilhgrende reguleringsbestemmaelser.

Om automatisk fredede kulturminner, jfr. pbl § 12-7, nr. 6 gjelder falgende.

- Reguleringsomradet befinner seg fra 0 — 11 m.o.h. Det er ikke pavist kulturminner i
planomradet. Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede
kulturminner som ikke tidligere er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene og deres sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer
arbeidet i marken gjdres kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks
sendes kommunen v/ teknisk avdeling samt Troms fylkeskommune, jfr. lov om kulturminner
§ 8, annet ledd.

BYGGEOMRADER (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

1. Eksisterende bygninger (pbl § 12-7 nr. 1 og 2)
Pa fritidseiendommen finnes en fritidsbolig med uthus og naust pa bnr. 17/50 (FB1-1120).

Fra tidligere finnes en bygning for utstyr og redskaper (naustdel) og oppholdsrom (2. etasje) samt
kai. Bygningen kan restaureres med samme utforming og etterbrukes til fritidsformal (2. etasje)
med naustfunksjonen i 1. etasje som far. | reguleringsplanen angis dette ved sjghus med kai pa
bnr. 17/75 som fritidsbebyggelse (FB2-1121).

2. Planlagt bebyggelse (pbl § 12-7, nr. 1 og 2).

Hovedformalet med reguleringsplanen er 3 fa etablert et rorbuanlegg med tilhgrende fasiliteter. |
fgrste omgang bygges 4 rorbuer {(R1 —1171). | omradet bak disse vil det senere kunne bli oppfart
4 rorbuer til (R1 - 1171). Bevertning («matstudio»: BV1 — 1330) er planlagt for ca. 50 - 60
personer. Servicebygg (SB1 — 1590) i tilknytning rorbuanlegget skal inneholde resepsjon,
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dusjanlegg etc. | tillegg er planlagt et aktivitetsbygg kalt «ldven» (SB2 — 1590) som bl.a. kan
brukes til opplagring av smabater til disposisjon som utleiebater, kajakker etc. i 1. etasje. 2.
etasje kan nyttes til innendgrs aktiviteter, f.eks. utleiekontorer, samlinger, tilstelninger,
seminarer etc.

3. Annen arealbruk (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 3 og 4).

Leirplass (L1 —1174) vil gi plass til telting. Bak parkeringsplass (PK2) ved servicebygget
tilrettelegges for lekeplass (FO1 — 1610).

Smabatanlegg (SBA1 og SBA3 — 1587), er kai/flytebrygger evt. med uteliggere for utleiebater i
tilknytning til rorbuene samt kai/ flytebrygge for fritidsbebyggelse/ sjghus (eksisterende kai).
Mellom disse kan tilrettelegges for smabatanlegg (SBA2 — 1588) i tilknytning til strandsonen,
herunder opptrekksomrade for smabater.

Etablering av smabatanlegg skjer i et ubergrt omrade der det ikke vil veere behov for verken
fylling eller mudring. Dersom det likevel skulle bli behov for dette, krever dette egen sgknad og
tillatelse fra Fylkesmannen. For @ unnga spredning av miljggifter, forutsettes at batpuss foregar
miljgmessig forsvarlig, f.eks at bunnstoff- og malingsrester samles opp og leveres til godkjent
mottak, og at spylevann renses fgr det slippes ut i sjgen. Farlig avfall skal oppbevares i merkede
beholdere fgr de leveres til godkjent mottak. Beholdere oppbevares i lagringsrommet for batene,
jfr. pbl § 12-7, nr. 3.

4. Utfprelse (pbl § 12-7 nr. 1).

Bygg skal falle inn i landskapet, bade i forhold til form, kledning (materialer) og fargevalg.
Anlegget skal forsynes med strem, vann og avigp. Nye bygg som beregnes for opphold, skal
bygges etter sikkerhetsklasse F2 og ikke vaere lavere enn 3,22 m over nullnivad (NN 1954). Rorbuer
i naerheten av sjgkanten samt matstudioet settes pa pelefundament. Rorbuene narmest sjgen
bygges i 1 etasje + hems og rgstes mot sjgen. Minst en av rorbuene skal ha universell utforming.
Retningen og gulvniva pa rorbuer som bygges senere tilpasses terrenget. Bygninger til fellesbruk
(matstudioet, aktivitetsbygg og servicebygg) skal ha universell utforming. Andre bygninger
utformes i tradisjonell byggestil, . eks. eksterigrmessig som driftsbygninger i landbruket, dog kan
matstudioet ha en utforming som gir en mer «panoramisk» utsikt. Etter behov kan det bygges
terrasser og plattinger mellom/ ved rorbuene og matstudioet, ogsa av hensyn til universell
utforming.

Eksisterende bebygd areal: 275 kvm BYA, er fordelt slik:

Sjghus (FB2): 70 kvm BYA medregnet eksisterende naustfunksjon + kai.
Fritidsbolig (FB1): 93 kvm BYA, mgnehgyde 6,40 m.

Uthus (FB1): 70 kvm BYA, mgnehgyde 4,80 m.

Naust (FB1): 41,6 kvm BYA, mgnehgyde 4,45 m i front.

Planlagt bebygd areal: 1.010 kvm BYA, fordelt slik:

Aktivitetshus («laven») (FB1): 210 kvm BYA, mgnehgyde 7,4 m i front, fra ferdig gulv/ plannert
terreng 4,32 m over O-punkt NN 1954,

Servicebygg (SB1): 50 kvm BYA, mgnehgyde 4,5 m, fra minimum 3,62 m over 0-punkt NN 1954,
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§3.

Rorbuer (R1): 50 kvm BYA, mgnehgyde 4,5 m (4 — 8 stk), sum inntil 400 kvm BYA. Rorbuer i front
skal ha ferdig gulv minimum 4,52 m over 0-punkt NN 1954,

Matstudio (BV1): 150 kvm BYA, m@nehgyde 5,5 m, ferdig gulv minimum 3,22 m over 0-punkt NN
1954.

Platter/terrasser: Ca 200 kvm.

Samlet eksisterende og planlagt bebygd areal og utnyttingsgrad:
1.285 kvm BYA + tilh@rende parkeringsareal 0,6 da.

Samlet areal i planomradet: 15,9 da.

Samlet utnyttingsgrad settes til 10 % BYA (inkl. parkering: 13 %).

5. Byggegrense motsjg (pbl § 12-7 nr. 2).

Byggegrensen mot sjg fastsettes til maksimalt a vaere identisk med kystkonturen. Kai og
flytebrygger kan likevel bygges/ monteres utenfor kystkonturen {SBA).

6. Byggegrense mot veg (FV 86) (pbl § 12-7 nr. 2)

Bygninger/ anlegg skal ikke plasseres naermere enn 15 m fra midtlinje i fylkesvegen.

7. Byggesgknad:

Det skal foreligge godkjente byggesgknader i henhold til bestemmelsene i plan- og bygningsloven
med forskrifter, f@r oppstart av byggearbeidet. | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak
skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:500/1:200. P3 kartet skal angis areal for
parkering og den terrengmessige behandling med hgydeangivelse, samt evt. forstgtningsmur,
skraning og skjaeringer. Plassering av bygninger og anlegg angis i koordinater (Euref 89 sone 33).
Det skal vedlegges terrengprofil i malestokk 1:200, som viser bygningers hgyde i forhold til
eksisterende og planert terreng. For bygning skal det utarbeides flatetegning, fasadetegninger og
snitt-tegning med malestokk.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

1. Fylkesveg 86 (2010).

Ettersom fylkesvegen passerer planomradet, reguleres fylkesvegen inn i reguleringsplanen her,
herunder for av-/tilkjgring fra/til omradet. Vegkrysset utformes etter vegnormalen for liten
lastebil. Det er inntegnet frisiktsoner i krysset/ fylkesveg 86. | frisiktsonene aksepteres ikke
sikthindrende elementer (vegetasjon og sngopplag etc.) hgyere enn 0,5 m over avkjgrselens
planum.

2. Interne veger innenfor reguleringsomradet (2011).
Det er to interne veger: 1. veg (VG2) gar fra vegkrysset ved FV 86 til rorbuanlegget. 2. veg (VG1)
gar fra vegkrysset til eiendommene 17/50, 75 og 6) kalt ”Naustvegen”.



§ 4.

§5.

3. Annen veggrunn (2019).

Det tas inn i reguleringsplanen veggrunn ogsa for en mulig fortsettelse i retning av nausttomter
utskilt fra bnr. 17/6 (AV1).

| tilknytning til naustvegen reguleres tilstptende areal til veggrunn som likevel kan beplantes som
grentareal (AV2). | krysset avsettes og opparbeides annen veggrunn som kan egne seg til
snuplass og parkering for en buss.

4. Parkeringsplass (2082).

Parkeringsplasser utfgres i tilknytning til rorbuanlegget/ matstudioet (bevertning), (PK1 og PK2).

5. Annet.

Alle tekniske planer som bergrer fv 86 skal forevises og godkjennes av Statens vegvesen fgr
bygging i omradet kan igangsettes. Nar tiltak er ferdig opparbeidet. Skal SVV kontrollere og
godkjenne disse.

GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

1. Naturomrade (3020).
Omradet mellom fylkesvegen og intern veg (VG1) til rorbuanlegget reguleres til naturomrade

(NO4). Det samme gjelder omradet (NO3) narmest og nord for internvegen (VG1), samt ved
enden av «naustvegen» (NO1).

Mellom servicebygget (SB1) og aktivitetshuset (SB2) avsettes et naturomrade (NO2).

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, 2. LEDD PKT. 6).

Utenfor avsatt omrade for smabatanlegg, reguleres narliggende sjgomrade til aliment flerbruk:
Natur-, Friluft-, Ferdsels- og Fiskeomrade (NFFF1 — 6800). | forhold til havne- og farvannsloven
gjelder at omradet er underlagt kommunal jurisdiksjon.
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Laveste niva pa byggehgyde.

Fylkesmannen viser til DSB: Havstigning i norske kystkommuner som tilsier at dette betyrca3 mii
Berg (jfr. brev av 24.09.2014). Sa ma det beregnes bglgeniva i tillegg ut fra “at kommunen alene er
best i stand til a vurdere dette”. | sitt brev av 13.11.2014 der fylkesmannen opprettholder sin
innsigelse, settes et krav om at man ogsa skal legge seg pa hgye tall fra TEK 10 samt en bglgehgyde
pa 50 cm. Fylkesmannen har egne tabeller for sikkerhetsklasser og hyppighet som ikke er kjent for
kommunene {Berg kommune har na fatt kjennskap til disse og fatt de tilsendt). Fylkesmannen
forutsetter at man setter grensen for byggehagyde til 3,22 over nullniva (NN 1954).

Hayesto astronomiska tidovenn [MAT) pé bruee, kfspern o.l.

Middal hayvanin / Kyuthomur

M,

z, Torfallsceretido
Dybdo (3
Nord for Utsima faller [AT og Sjpkartnull sumemen
Symboler vist i kartet L]
# Skjwer (ogsh kall stjemelus) ligger i coxrliiet mellom sjskartnull og midlers hayvasm (kystkontur) .
B Skvalpeskjar (ogsh kall Ius) ligger i conrddetl mellom sjskartnul] og 0.5 m Kartverket

+ Bietegn. for grunner melbom 0.6 02 9.9 m

Berg kommune hadde fastsatt at byggegrensen skal vaere maksimalt til kystkonturen og at
byggehayden (gulv) skal veere minimum 2,70 m over kystkonturen. Dette ma betraktes som
rammeverdier og ma ngdvendigvis ikke nyttes fullt ut. Utfordringen er likevel 3 finne fram til et
resonnement der man far fastsatt hgyden pa kystkonturen. Man er derfor avhengig av
tidevannsmalinger som sett i sammenheng med hgydemalinger pa land gjgr det mulig at de to
nevnte resonnementene kommuniserer med hverandre. Dette gjgres ved d anvende malinger for
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den naermeste malestasjonen som ligger pa Andenes i Andgy kommune. Det er to grunner for at
dette kan matche. For det fgrste ligger begge stedene ut mot havet uten a pavirkes av trange sund og
spesielle forhold som kan pavirke tidevannsmalingene. For det andre viser tabellene fra DSB:
Havstigning i norske kystkommuner, at beregningene samsvarer i stor grad. Ingen av de fastsatte
tabellverdiene avviker mer enn 3 cm mellom kommunene Berg og Andgy. Dette betyr at differansen
mellom middel hgyvann og middel lavvann er 134 cm, og at nullpunktet (NN 1954) ligger 5 cm over
middelvann, 62 cm under kystkonturen.

350
329 cm - Heyeste observerte varmstand (26.11.2011, under stormen Bent)
300 -

250 4 2594 cm - Heyeste astronomiske tidevarm (HAT)
218 cm - Middel spring heyvann (MHWS)

200 9 1965 cm - Middel hgyvann (MHW)

173 em - Middel nipp hegyvann (MHWN)

150 A
134 cm - NN 1954
129 e -Middelrann (MISL)
100 A
g5 cm - Middel nipp lavvarn (MLWH)
= 652 cm - Middsl lavvann (MLW

40 cm - Midde] spring lavweann (MLWS)

04 0 cm - Sjekarinull {Chart Datum]) o giaveste astrono miske tidevann (LAT)

-31 cm - Laveste observerte vannstand (07.04.1993)

50

Pa ovennevnte bakgrunn kan fglgende fastslas: Kommunens fastsetting av laveste byggehgyde er
gjort med utgangspunkt i Bygg i Nord sitt forslag til lokalisering av de 4 rorbuene (samme niva) og
tilpasset terrenget med en byggehgyde pa over naustfundamentet som tilsvarer 2,70 m (under
bjelkelag). Bakgrunnen for resonnementet er at man skulle sikre seg at man ikke kom for lavt med
hgydebestemmelsen. Naustfundamentet ligger 1,20 m over middelh@gyvann. Dette betyr at med data
fra Andenes anvendt pa Finnsaeter, vil dette tilsvare 1,82 over nullpunkt (NN 1954), men da vil
rorbuene og laven ligge henholdsvis 4,52 m og 4,32 m over NN 1954. | praksis kan laveste
byggehgyde 3,22 m over nullpunktet (NN 1954) veere aktuell for bygningen "matstudio” (servering),
men denne bygningen er forelgpig ikke prosjektert.

Konklusjon:

Berg kommune tar fylkesmannens innsigelse til fglge og fastsetter at laveste byggeniva for bygning
med sikkerhetsklasse F2 skal vaare minimum 3,22 m over nullnivd (NN 1954).
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